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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Staal Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Staal Ejendomssel skab ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Hvidovre, 10/09/2020

Anni Jytte Corvenius Foli , mne2691

Registreret revisor

AB-REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 26624479
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering og renovering af € endomme, med henblik pa videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat for 2019 levede ikke op til ledelsens forventninger.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som en oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Indteegter frasalg indregnesi resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til kegber har fundet sted, og
hvis indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsagni ngen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger else (fortsat)

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevamgel ser direktei egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgerel sen, som knytter sig
til drets ekstraordinaae resultat, henfares hertil, mens den resterende del henfarestil arets ordinaare resultat.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Aktiver med en anskaffel sespris pa under kr. 13.800 udgiftsfaresi anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegael se af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at individuelt tilgodehavende er vaadiforringet, foretages nedskrivning paindividuelt
niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringelse paindividuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringel se.

Portefgaljerne baseres primaat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med

sel skabets kreditstyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og
nutidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

I nvesteringsejendommettil vider esalg

Ejendommettil videresalg malestil kostprisen, som bestar af anskaffel sessummen tillagt

istandsadttel sesudgifter, liggetidsomkostninger, finansieringsudgifter m.v.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Periodeafgraesningsposter
Periodeafgraesningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst afsat med 22%, og reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssige underskud, males til
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende a&r er anvendt en
skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandargadd og gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtel se pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttoresultat .........coceoeeeiii e -12.106 -19.511
Resultat af ordinaa primaer drift ... -12.106 -19.511
Andrefinansielle indtaagter .........ccooeviiie e 0 0
@vrige finansielle OMKOSININGE! ......oocvvveeiiieir e 0 -17.825
Ordinaart resultat far skat ........ccocvevieiiirinieeer e -12.106 -37.336
Skat af AretSTESUILAL ....cvcveveeecrcieieerisiee et 0 0
ATESTESUILAL .ottt -12.106 -37.336
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ocveieeeeieiee e -12.106 -37.336
= | RS -12.106 -37.336
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........cccccvenennee.
Tilgodehavende SKat ..........ccoerirerereeeee e

Tilgodehavender T alt ...,

Likvide beholdninger .......ccocveiiieii i

OmsaatningSaKtivEr T alt ....ocooeieeeeeee s

Aktiver i alt

Note

2019

kr.
1.143.754
9.000

1.152.754
277
1.153.031

1.153.031
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2018

kr.
1.153.129
9.000

1.162.129
16.722
1.178.851

1.178.851
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovvvvivcciececciecece

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......coovoveiiieiiiiniiiee

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeeeeeceeeee e

Note 2019
kr.

80.000

107.557

187.557

74.646
890.828
965.474

965.474

1.153.031
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2018
kr.
80.000
119.663

199.663

74.646
904.542
979.188

979.188

1.178.851
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Staal Invest ApS. Selskabet hadter ubegramset og
solidarisk med modersel skabet Staal Invest ApS for danske sel skabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte, renter og royalties vil
kunne medfere, at selskabets hadtelse udger et starre bel ab.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvereririeieiere e 0
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