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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K. Johansen Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 24. november 2017
Direktion:

7% .

K(‘I/m Joharéen
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K. Johansen Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for K. Johansen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgoerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Rrsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24. november 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02,28

/l
Mogens Andrgasen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn K. Johansen Ejendomme ApS

Adresse, postnr., by Bakkevej 11, 2690 Karlslunde

CVR-nr. 34222924

Hjemstedskommune Greve

Regnskabsar 1.juli 2016 - 30. juni 2017

Direktion Kim Johansen

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Danske Bank

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets forretningsomréde er investering i fast ejendom med henblik pa udlejning og salg.
Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af Kim Johansen Invest ApS.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa 53.438 kr. mod et underskud
pa 135.513 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pa
5.906.108 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopgerelse

Note

w N

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat fer finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

K. Johansen Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
292.240 83.637
0 0
-82.062 -82.062
210.178 1.575
-162.178 -149.065
48.000 -147.490
5.438 11.977
53.438 -135.513
53.438 =135.513
53.438 -135.513




EY

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note

[y

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld
Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

K. Johansen Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
12.613.724 12.261.661
12.613.724 12.261.661
12.613.724 12.261.661
0 51.349

30.395 0
3.227 0

0 12.500

33.622 63.849
3.102 149.344
36.724 213.193
12.650.448 12.474.854
80.000 80.000
5.826.108 5.772.670
5.906.108 5.852.670
3.111.588 3.262.815
3.111.588 3.262.815
147.026 139.731
3.183.040 2.898.308
30.253 5.296
210.944 213.466
61.489 102.568
3.632.752 3.359.369
6.744.340 6.622.184
12.650.448 12.474.854
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Egenkapitalopggrelse

Arsrapport 2016/17

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2016 80.000 5.772.670 5.852.670
Overfort, jf. resultatdisponering 0 53.438 53.438
Egenkapital 30. juni 2017 80.000 5.826.108 5.906.108
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K. Johansen Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andringer
til arsregnskabsloven. Implementeringen af &ndringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for resultat-
opgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor af-
lagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/ndringsloven har alene medfert nye eller endrede praesentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i arsregnskabet.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtzegterne, alene lejeindtagter, indgdr i nettoomsatningen svarende til opkravninger for regnskabs-
perioden. Oms&tningen opgeres efter fradrag af moms.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder
skatter og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke dakkes af
lejer samt omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter grunde og bygninger. Materielle anlaegsaktiver males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapi-
talen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gald males efterfolgende til amortiseret kostpris
opgjort pa basis af den effektive rente pa lanoptagelsestidspunktet. Anden gaeld males efterfelgende
til amortiseret kostpris svarende til den nominelle restgaald.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som ved-
rorer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lanninger og gager i regnskabsaret.

kr. 2016/17 2015/16

Af- 0g nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 0 82.062

Nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver 82.062 0
82.062 82.062

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 119.732 111.473
Andre finansielle omkostninger 42.446 37.592
162.178 149.065

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -5.438 -10.026
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 =1..951
-5.438 -11.977

Beregnet skat af drets resultat indeholder modtaget skatterefusion mellem sambeskattede selskaber
pa 5.438 kr.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2016 12.589.237
Tilgang i arets lpb 434.125
Kostpris 30. juni 2017 13.023.362
Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 327.576
Arets nedskrivninger 82.062
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 409.638
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 12.613.724
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

kr. 2016/17 2015/16

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

A- anparter, 800 stk. a nom. 100,00 kr. 80.000 80.000
80.000 80.000

Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 2.564 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for kreditinstitutter er der stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver. Den samlede regnskabsmaessige verdi af aktiverne, hvori der er stillet sikker-
hed eller pant, udger 8.381 t.kr.
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