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Ledelsepategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for iexpsaret 1. januar - 31. december 2018 for
@vergdvej 5 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis forigtsnszessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiverr@anéielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jaddadecember 2018

Direktionen anser betingelserne for at undlelésion af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse erseete redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 27. marts 2019

Direktion

Ole Steen Hansen
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Revisors erkleering om opstillin g af arsregnskab

Til kapitalejeren i @vergdvej 5 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for @vergdvej 5 ApS for regnskabsaret 1. jagladecember 201pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assisBFm med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vovarholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisdrerunder principper vedmramde integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtighedenfolgsteendigheden af de oplysningder er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finaakke oplysninger ikke er en edgringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fsleendigheden af de oplysger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-reil@ewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 27. marts 2019

Christensen K eerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41
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Iver Hawgsted
statsautoriseret revisor
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Selskabsglysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Dvergdvej 5 ApS

Elverbo 15

2840 Holte

CVR-nr.: 34 22 08 40

Stiftet: 1. februar 2012
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Steen Hansen

Christensen Kjeeruif

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetnim

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive erhvervsejendommen @vergdvej 5.

Selskabets ejendom har et erhvervsareal pa 2.144 kvm og bestar af 8 erhvervslejemal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortieneste udggr 1.194.976 kr. mod 1.247.534 kr. sidste ar. Det ordingere resultat efter skat
udger 4.013.655 kr. mod 1.461.813 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgarelsel. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfares til overfart resultat

Disponeret i alt

2018 2017
1.194.976 1.247.534
4.060.000 836.590
-109.285 -209.941
5.145.691 1.874.183
-1.132.036 -412.370
4.013.655 1.461.813
0 200.000
4.013.655 1.261.813
4.013.655 1.461.813
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Balance31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Anlaegsaktiver

1 Investeringsejendomme 25.000.000 20.940.000
Materielle anleegsaktiver i alt 25.000.000 20.940.000
Anlaegsaktiver i alt 25.000.000 20.940.000

Omseetningsaktiver

Andre tilgodehavender 13.831 42.659
Periodeafgraensningsposter 0 764
Tilgodehavender i alt 13.831 43.423
Likvide beholdninger 801.103 510.487
Omseaetningsaktiver i alt 814.934 553.910
Aktiver i alt 25.814.934 21.493.910
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Balance31. december

Note

w

6
7

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2018 2017
80.000 80.000
11.520.770 7.507.114
0 200.000

11.600.770 7.787.114

2.703.639 1.742.851

2.703.639 1.742.851

7.898.105 8.657.694
0 1.800.000

7.898.105 10.457.694

611.152 583.497
29.831 0
179.872 159.162
1.800.000
171.248 20.710
820.317 737.000
0 5.882

3.612.420  1.506.251

11.510.525 11.963.945

25.814.934 21.493.910

0
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 14.779.010 14.779.010
Kostpris 31. december 2018 14.779.010 14.779.010
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 6.160.990 5.324.400
Arets regulering til dagsveerdi 4.060.000 836.590
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 10.220.990  6.160.990
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 25.000.000 20.940.000

Selskabets anparter er solgt til ny ejer pahuar 2019 og investeringsejendommen er indregnet til
salgspris i henhold til kgbsaftalen.

2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 80.000 80.000
80.000 80.000

3. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2018 7.507.115 6.245.301
Arets overfarte overskud eller underskud 4,013.655 1.261.813
11.520.770 7.507.114

4.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2018 200.000 300.000

Udloddet udbytte -200.000 -300.000

Udbytte for regnskabsaret 0 200.000
0 200.000
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 8.509.257 9.116.191
Heraf forfalder inden for 1 &r -611.152 -458.497
7.898.105 8.657.694

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 5.542.501 6.150.983

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 589 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr 25.000 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatmiad @vergdvej 5 Holding ApS, CVR-nr. 37 90 72

86 som administrationsselskab og hzefter fra og med regnskabséaret 2012 ubegraenset og solidar
med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

=

0Z@MO4V-JSFX0-1DPVY-24ZL2-7A8PW

Selskabet heaefter fra og med 1. juli 2012 ubsgget og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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De sambeskattede virksomheders samlede, kewdteforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner sdlskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belgb.




Anvendt regnskabgraksis

Arsrapporten for @vergdvej 5 ApS er aflagt i ovestammelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomhegsgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt medk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbage&ter som folge af sendrede regn-
skabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigfremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanigs, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelsiekostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostmares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkunederamortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgewamst aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter ved udhgjniaf ejendomme, omkostninger vedrgrende
udlejning af ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejrahg@jendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabgraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendommdehiolder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostningetiesk afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregriedancen som mellemveaerende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indélolveerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostningedeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, atisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansiebegtaitog omkostninger indregnes

i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af aretsusle selskabsskat og aendring i kat#t skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireige i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles fregj@ing af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsiiidraigksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet wademer, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

11
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Anvendt regnskabgraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises somseenrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktetémitagelse pa den ordinaere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen dnhdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter @vergd¥g)S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-

derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnin
kredsen.

—

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdieineaifarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne reaéiseenten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligteisden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svamasrtiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneaisestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtaggaéinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
ar.
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