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Fynbo Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Fynbo Ejendomme ApS
Smedebakken 20
8700 Horsens

CVR-nr.: 342196 56
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Horsens

Direktion Mette Fynbo
Hans-Henrik Lauridsen

Revision Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens



Fynbo Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for Fynbo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 24. februar 2016

Direktion

Mette Fynbo Hans-Henrik Lauridsen



Fynbo Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Fynbo Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Fynbo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Fynbo Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 24. februar 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor



Fynbo Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervs- og boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 142.445, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 4.668.842.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



Fynbo Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fynbo Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under frem-
stilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet
sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Fynbo Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
geeld og transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring 1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len. til dagsvaerdi. Verdireguleringer af For egne
fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter,
underleverandgrer og lon. indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.



Fynbo Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Foresléet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afthold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.



Fynbo Ejendomme ApS 9
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015
Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 175.410 233
Finansielle indtagter 2 39.962 100
Finansielle omkostninger (30.497) (40)
Resultat for skat 184.875 293
Skat af arets resultat 3 (42.430) 67)
Arets resultat 142.445 226
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 100.000 100
Overfort overskud 42.445 126

142.445 226




Fynbo Ejendomme ApS 10
Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. tkr

Aktiver
Investeringsejendomme 6.700.500 6.701
Materielle anlaegsaktiver 4 6.700.500 6.701
Anlaegsaktiver i alt 6.700.500 6.701
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.372.076 1.632
Tilgodehavender 1.372.076 1.632
Likvide beholdninger 134.657 78
Omsatningsaktiver i alt 1.506.733 1.710
Aktiver i alt 8.207.233 8.411




Fynbo Ejendomme ApS 11
Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. t.kr

Passiver
Selskabskapital 80.000 80
Overfort resultat 4.488.842 4.446
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 100
Egenkapital 4.668.842 4.626
Hensattelse til udskudt skat 5 969.780 955
Hensatte forpligtelser i alt 969.780 955
Geeld til realkreditinstitutter 2.161.578 2.338
Anden geeld 150.000 150
Langfristede geeldsforpligtelser 6 2.311.578 2.488
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 138.856 101
Geld til tilknyttede virksomheder 71.350 219
Selskabsskat 0 25
Anden geld 46.827 3)
Kortfristede gaeldsforpligtelser 257.033 342
Galdsforpligtelser i alt 2.568.611 2.830
Passiver i alt 8.207.233 8.411
Usikkerhed ved indregning og méling 1
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Nertstdende parter og ejerforhold 9



Fynbo Ejendomme ApS 12
Egenkapitalopgerelse
Foresliet ud-
Selskabs- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt

Egenkapital 1. januar 2015 80.000 4.446.397 100.000 4.626.397
Betalt ordinart udbytte 0 0 (100.000) (100.000)
Arets resultat 0 42.445 100.000 142.445
Egenkapital 31. december 2015 80.000 4.488.842 100.000 4.668.842




Fynbo Ejendomme ApS 13

Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling
Dagsvardien af investeringsejendomme fastsettes pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel.

Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen
fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra

- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
- erfaringer med keb og salg samt belaning
- &ndringer i den enkelte ejendoms forhold

2015 2014
kr. tkr.
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra associerede virksomheder 39.962 100
39.962 100
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 27.566 25
Arets udskudte skat 14.864 42
42.430 67
4 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 6.700.500
Kostpris 31. december 2015 6.700.500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 6.700.500



Fynbo Ejendomme ApS

14

Noter til Arsrapporten

5 Hensaettelse til udskudt skat

Henszettelse til udskudt skat 1. januar 2015

Hensat 1 aret

Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2015

Materielle anlaegsaktiver
Skattemaessigt underskud

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

7 Eventualposter mv.

2015 2014
kr. t.kr
954.916 955
14.862 0
969.778 955
969.778 973
0 (18)
969.780 955
Gzld
Gezld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2015 2015 neeste ar efter S ar
2.338.448 2.161.578 138.856 1.617.396
150.000 150.000 0 150.000
2.488.448 2.311.578 138.856 1.767.396

Selskabet heefter solidarisk med det spaltende selskab Entreprenerfirmaet Eigil Fynbo A/S for de
forpligtelser, der er pa tidspunktet for spaltningens offentliggerelse, dog hejst med et beleb svarende til
den tilbageverende nettovardien i selskabet.

Nettoveaerdi i selskabet er pa t.kr. 2.548.

Selskabet har ingen gvrige kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad der fremgar af

arsrapporten.



Fynbo Ejendomme ApS 15

Noter til Arsrapporten

7 Eventualposter mv. (Fortsat)

Modervirksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne
haefter ubegrenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne
medfere, at selskabernes haftelse udger et storre belgb. Koncernen som helhed hefter ikke over for
andre.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.301 er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2015 udger t.kr. 6.701.

9 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

Fynbo Holding 3 ApS
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