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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Bedford Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2019 og fremover ikke skal revi
deres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 15. april 2019

Direktion

Michael Brag
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Bedford Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bedford Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til note 1 i regnskabet, som omtaler at hele
selskabskapitalen er tabt, samt ledelsens forventninger til fremtiden for at sikre tilstraekkelig likviditet til
betaling af selskabets forpligtelser.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdédanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 15. april 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Steen K. Bager
statsautoriseret revisor
mne28679
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bedford Invest ApS
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn &
CVR-nr. 342191 41
Stiftet: 25. januar 2012
Hjemsted: Hellerup
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Brag
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @&
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og eje fordringer i K/S Bedford Hotel, UK.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -15.223 kr. mod -24.138 kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udger -15.223
kr. mod -25.804 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets formél er at eje en fordring pd K/S Proark Bedford Centre Hotel som ejer en hotelejendom.
Som folge af de nere relationer mellem Bedford Invest ApS og K/S Proark Bedford Centre Hotel er
Bedford Invest ApS fremtidige aktiviteter athangig af den ekonomiske udvikling i driften af
hotelejendommen.

K/S Proark Bedford Centre Hotel har som folge af ekonomiske vanskeligheder varet taget i receiveship
af 1. prioritetslangiver. Ultimo 2018 / primo 2019 er ejerkredsen udskiftet, reveivershippet ophavet samt
foretaget geeldseftergivelse pa 1. prioritetslanet. Den nye ejerkreds har tilkendegivet, at de vil investere i
selskabets ejendom, siledes at der kan opnés en rentabel drift samt sikre den nedvendige finansiering af
selskabets aktiviteter.

Tilkendegivelserne fra ejerkredsen i K/S Proark Bedford Centre Hotel indikerer en forventning til en
fremtidig bedre drift som vil gere det muligt pa sigt at afvikle geeldsforholdet til Bedford Invest ApS. Da
der fortsat ikke er sikkerhed for dette scenarie er den fulde nedskrivning af mellemvaerende med K/S
Proark Bedford Centre Hotel fastholdt, indtil der fremkommer tilstreekkeligt positive resultater af de
ivaerksatte tiltag.

Ejerkredsen i Bedford Invest ApS har tilkendegivet at vil stille tilstraekkeligt likviditet til radighed,
séledes at selskabets forpligtigelser kan betales lobende som de forfalder.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttotab -15.223 -24.138
Andre finansielle indtegter 236.165 234.669
@vrige finansielle omkostninger -236.165 -236.335
Resultat for skat -15.223 -25.804
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -15.223 -25.804
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -15.223 -25.804
Disponeret i alt -15.223 -25.804
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Andre tilgodehavender 0 0
Finansielle anlagsaktiver i alt 0 0
Anlaegsaktiver i alt 0 0
Oms=tningsaktiver
Likvide beholdninger 1.591 24314
Omszetningsaktiver i alt 1.591 24.314
Aktiver i alt 1.591 24.314
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 102.241 102.241
3 Overfort resultat -169.256 -154.033
Egenkapital i alt -67.015 -51.792
Geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 20.000
Anden geld 56.106 56.106
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 68.606 76.106
Galdsforpligtelser i alt 68.606 76.106
Passiver i alt 1.591 24.314
1 Selskabets fremtidige drift og finansiering
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Selskabets fremtidige drift og finansiering

Selskabets formél er at eje en fordring pd K/S Proark Bedford Centre Hotel som ejer en
hotelejendom. Som folge af de nare relationer mellem Bedford Invest ApS og K/S Proark Bedford
Centre Hotel er Bedford Invest ApS fremtidige aktiviteter athangig af den ekonomiske udvikling i
driften af hotelejendommen.

K/S Proark Bedford Centre Hotel har som folge af gkonomiske vanskeligheder veret taget i
receiveship af 1. prioritetslangiver. Primo 2019 er ejerkredsen udskiftet, reveivershippet ophavet
samt foretaget geeldseftergivelse pa 1. prioritetslénet. Den nye ejerkreds har tilkendegivet, at de vil
investere 1 selskabets ejendom, sdledes at der kan opnas en rentabel drift samt sikre den
nedvendige finansiering af selskabets aktiviteter.

Tilkendegivelserne fra ejerkredsen i K/S Proark Bedford Centre Hotel indikerer en forventning til
en fremtidig bedre drift som vil gare det muligt pa sigt at afvikle geldsforholdet til Bedford Invest
ApS. Da der fortsat ikke er sikkerhed for dette scenarie er den fulde nedskrivning af
mellemveaerende med K/S Proark Bedford Centre Hotel fastholdt, indtil der fremkommer
tilstreekkeligt positive resultater af de ivaerksatte tiltag.

Ejerkredsen 1 Bedford Invest ApS har tilkendegivet at vil stille tilstreekkeligt likviditet til rddighed,
saledes at selskabets forpligtigelser kan betales lobende som de forfalder.

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.

2. Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2018 3.107.342 2.872.673
Tilgang i arets lob 236.165 234.669
Kostpris 31. december 2018 3.343.507 3.107.342
Nedskrivninger 1. januar 2018 -3.107.342 -2.872.673
Arets nedskrivninger -236.165 -234.669
Nedskrivninger 31. december 2018 -3.343.507 -3.107.342
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 0 0
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Noter

3.  Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. Kkr. kr.
Egenkapital 1. januar 2018 102.241 -154.033 -51.792
Arets overforte overskud eller underskud 0 -15.223 -15.223
Egenkapital 31. december 2018 102.241 -169.256 -67.015
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bedford Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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