Haraldsvej 60
8960 Randers S@

NR

National Revision

Godkendte Revisorer a/s

PP Ebeltoft Ejendomme ApS

Bojstrupvej 1
8550 Ryomgard

CVR-nr. 34 21 89 86

Arsrapport for 2021
(10. regnskabsér)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-
ling den 15. juni 2022

Preben Pedersen
dirigent

TIf.86 4260 11
CVR 25635868

This document has esignatur Agreement-ID: 5a99b2JShQH247833872



Indholdsfortegnelse

Pitegninger
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter

NR

National Revision

23298

Side

— \O o0 W

This document has esignatur Agreement-ID: 5a99b2JShQH247833872



Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for PP Ebeltoft Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ryomgard, den 13. juni 2022
Direktion

Preben Pedersen
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i PP Ebeltoft Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsrapporten for PP Ebeltoft Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 13. juni 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Michael Mgller
registreret revisor
MNE-nr. mnel068
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

PP Ebeltoft Ejendomme ApS

Baojstrupvej 1

8550 Ryomgard

CVR-nr.: 3421 89 86
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 24. januar 2012

Hjemsted: Syddjurs

Preben Pedersen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Ronde Sparekasse
Hovedgaden 33
8410 Ronde
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og anden hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 76.289, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 325.150.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Selskabet forventer et bedre resultat 1 2022 end 1 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PP Ebeltoft Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning ved lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 088.820 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfores i1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvardi,
hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfarin-
ger fra tidligere ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

R
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Note 2021 2020
kr. kr.
194.864 191.337
-93.566 -83.566
101.298 107.771
1 3.090 775
2 -39.528 -40.391
64.860 68.155
3 11.429 -12.696
76.289 55.459
76.289 55.459
76.289 55.459
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

NR

National Revision

Note 2021 2020

kr. kr.
2.046.995 1.840.561
2.046.995 1.840.561
2.046.995 1.840.561
0 135.115
6.019 6.019
49.369 0
55.388 141.134
101.273 154.460
156.661 295.594
2.203.656 2.136.155
9
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Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 200.150 123.861
Egenkapital 325.150 248.861
Geld til realkreditinstitutter 907.610 971.731
Langfristede geeldsforpligtelser 4 907.610 971.731
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 64.282 63.810
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.540 1.761
Geld til tilknyttede virksomheder 750.073 716.722
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 58.501 56.884
Anden geld 94.500 76.386
Kortfristede gaeldsforpligtelser 970.896 915.563
Gealdsforpligtelser i alt 1.878.506 1.887.294
Passiver i alt 2.203.656 2.136.155
Eventualforpligtelser 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 3.090 775
3.090 775
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 21.502 20.875
Andre finansielle omkostninger 18.026 19.516
39.528 40.391
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 0 12.696
Sambeskatningsbidrag -11.429 0
-11.429 12.696
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Gzld
Gzld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.035.541 971.892 64.282 652.099
1.035.541 971.892 64.282 652.099
Revision iy
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Noter

S Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de @vrige selskaber i koncernen. Som hel-
ejet datterselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med moderselskabet og de avrige
selskaber 1 sambeskatningen for selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabets balance,
hvorfor der henvises til arsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere korrektioner af den

skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et an-
det belob.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt pantebreve pa ialt DKK 2.500.000 med pant i ejendommen Bgjstrupve;
1, 8550 Ryomgérd, matr.: Ejerlav: Marie Magdalene By, Marie Magdalene, Matrikel: 131 og
12b.

Realkreditpantebrev pé i alt DKK 1.260.000, til sikkerhed for geeld til realkredit pdA DKK
971.892.

Ejerpantebrev pa ialt DKK 1.240.000, til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter p4 0 DKK.

Pantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.
31.12.2021 udger DKK 2.046.995.
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 GfSOYBWBrnNSPaFFRkpUuuP4Ma30p1vbdvVSGLIhmbc=


 
djiXfDf6CnpTGTrbgbXVRpsQr+C8lSAEpS9Z2qpV2MpX0Lu2AqpwSvUr8KC05KUAO6vWJOcpbotF
ZI9SbceEMEYBo8DeEChUpPlhyVzbCSKmZZqFzlbENdWgO4/1EH86Uz648PIvQBEDze0U8gCFP08A
l7DmnwwHJAkKPw7bR7+aKxhuJjddK6BpErRiAAJQUiJ7IfqMHiepBt73zxODJlkGqQuxVwOxgX02
kghQXwMVtvAX+xKz/kHUpD8NuRui0g3lZBn9Pzl9AkBCTB2YWYnb6rvtb+b+e748tCAA7UbwyTEx
uKPAkchlzPOkIlhDjxfgdGEU/7n5jAwZMWMOYQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zOQ==
  challenge -6930197894241359321
  hashsumB c09110rxtNK247833872/SHA512/C0A5860D7FBC88779E6FE0C5D255B7BD58BCE3FD5595551EAFEAE720198A057E1529F56E79B6FDBFF9F7099125CF5102E2C3D29B985B58EBF17AFF50A7ECFA09
  hashsumC 8530c3YQyMJ247833872/SHA512/23AA5393AF095957B61F53721F36CBC8D1B08E8CF0F5B5106C27AFC91E8D908B10B62DEDDB35CE10336A7046658274F1F6930648E4A48596B67350D4EFFB6134
  hashsumD 701c62ZPgXr247833872/SHA512/DC4E42F50BDAAB8B82A3FB075DA31DAED6A2B6857D0E90877CBB4B28F405763A8A7BEB7890AAC806855526958F7242024505CACBD73F844ED2877BBD25A5CBCC
  hashsumE 5a99b2JShQH247833872/SHA512/2F9B15F66D0A56DDFBB79D93D26237D978D7475EA534E2AC93A690AAC5FE2FAD4F15F79F37F42DFE2EA7770616C662EFE4318E2F683843170E33A5AF9ACAB216
  hashsumF 9f483fsjXXY247833872/SHA512/126E07DD6AF50DF6505E62DF232BAE97D5C27E52C9E31B04BDD30CBFAE8896A523ACA733EE5F776F3E9320F6F81AD5CEBF59D3F3F776ED3035D62CE5940719E8
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAxNzo0ODowMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 6nID6TvstpnO6FGQa3LfiPVCEqpe/X34vbzhBrAciKk=


 
BdPHx3sbaL3up87rt10f5Xle/+7clTijC8P/pxlrNbaLuuQDTJQwGO3wokBxC6saYtIx9OKRk5Sm
JKJ5AGkndgvYwWPG9UoXX9eq77IPHBrcF5Wpjv2ohCnTI4DuRb5TUrJAwFt5caXubAZmMymxKnoH
+Ykp6ABFKftMkZR36WGiOWYyEN00FbbWs/+IOhut7/H0m60dEeuWk/2D8OJXynfWnRQSr5zI81bh
vZvHfbgsVsni05lgW00RqTXaecMOatlTNI2w7SRbA6UNV74iY6p6IcHMxBxedlsG/OT7YqDKsnNn
V6WCJcW1Gtyqo2Tk5qV8/gRt+orQed3MUPx9uQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDE=
  challenge 8397696115463512402
  hashsumB 5a99b2JShQH247833872/SHA512/2F9B15F66D0A56DDFBB79D93D26237D978D7475EA534E2AC93A690AAC5FE2FAD4F15F79F37F42DFE2EA7770616C662EFE4318E2F683843170E33A5AF9ACAB216
  hashsumC 932255sNpRN247833872/SHA512/4252ACB453FCBB3DBE40D583B9817143D01C8A48290B93C58FF4B364183118AA05FC9180F1388253071E4F3279FD88576FEBEAEA58C4FD2D62BCA52CECD642DC
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNiAwODozMDo0NyswMjAw
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