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Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2020 for Tinida Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsrapporten for naste ar ikke revideres.

Forudsztningerne for fravalg af revision er stadig opfyldt.
Birkered, den 29. juni 2021

Direktion :

Tina Dahl
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab.

Til den daglige ledelse i Tinida Holding ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Tinida Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 29. juni 2021
C&J REVISION ApS

Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen, HD
registreret revisor
mne551
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet virker kun som Holdingselskab d.v.s. formélet er, at eje aktier/anparter i andre
selskaber.

Tillige investeres der i ejendomme med henblik pa udlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet ma betegnes som tilfredsstillende og ledelsen forventer ogsa et positivt
resultat naeste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb

Der er udbrudt coronavirus i Danmark, og efter regnskabsérets udleb har anden belge medfert at

visse virksomheder er blevet lukket i en periode. Vi ved endnu ikke hvornar situationen stopper, og kan
ikke forudsige dens endelige input pa ekonomien i selskabet. Der er imidlertid ikke noget som indikerer
problemer for selskabet som folge af dette. Selskabets aktiviter er pd nuvarende tidspunkt ikke

pavirket af situationen, og vi forventer heller ikke at opgaver i ordrebogen bliver pavirket. Fortsatter

situationen og udvikler sig til en ekonomisk krise for samfundet generalt, vil dette dog kunne pavirke
selskabets aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tinida Holding ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Bestemmelser gzeldende for klasse C

Selskabet har af hensyn til informationsvzrdien, samt et bedre retvisende billede, aflagt folgende
forhold i overensstemmelse med reglerne for klasse C-virksomheder :

Tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet i arsregnskabet efter den indre vaerdis metode,

idet dette skonnes at give et bedre retvisende billede af koncemvirksomhedernes samlede skonomiske
forhold.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle ombkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil

fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre driftsudgifter
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til revision m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Produktionsanleg og maskiner samt andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Dagsvaerdi investeringsejendomme

Veardiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi. Dagsvardi er opgjort efter en afkastmodel
og er skonnet fastsat med udgangspunkt med udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som
veesentligst omfatter indgaede lejekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs-og
lejepriser samt periode samt periode for gennemferelse af salg og udlejning(tomgangsperiode), forventede
omkostninger til istandsettelse ved fraflytning m.v.

Aktiver med en kostpris pa under 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemzessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisatinsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagen vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som
folge af @ndringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december

Lejeindtegter
Direkte omkostninger

Bruttoindtjening

Andre eksterne omkostninger
Andre driftsindtagter
Afskrivninger

Driftsresultat

Resultat af kapitalandele I tilknyttet virksomhed
Vardiregulering ejendomme

Finansielle indtaegter

Finansielle udgifter

Arets resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Fremfort til neste ar
Udloddet udbytte

I alt til disposition

2020 2019
688.644 633.786
-173.354 -126.902
515.290 506.884
-61.036 -262.449

61.017 0
-12.250 -12.250
503.021 232.185

1.045.190 1.330.703
673.500 308.000

5.691 19.240

-115.284 -153.904

2.112.118 1.736.224
-269.415 -574.632
1.842.703 1.161.592
1.842.703

0

1.842.703
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Anlsegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlagsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Tilgode tilknyttede selskaber
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
7.548.918 6.875.418
21.437 33.687
7.570.355 6.909.105
9.603.735 8.558.545
9.603.735 8.558.545
17.174.090 15.467.650
185.738 139.560
196.643 173.411
382.381 312.971
70.765 1.079.607
453.146 1.392.578
17.627.236 16.860.228
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Balance pr. 31. december
Passiver

Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensaettelser
Udskudt skat
Henszettelser i alt

Geeld

Langfristet geeld
Kreditinstitutter
Langfristet geeld i alt

Kortfristet gaeld
Realkreditinstitutter

Bankgald

Deposita

Selskabsskat

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltager og ledelse
Anden geeld

Kortfristet gzld i alt

Gzld i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser

&

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2020 2019
80.000 80.000
7.143.880 6.098.690
3.176.127 2.378.614
10.400.007 8.557.304
655.930 507.760
655.930 507.760
2.248.343 2.461.823
2.248.343 2.461.823
213.500 212.000

0 854.754

155.637 215.154
55.762 54.766
3.556.105 3.460.486
317.952 515.363
24.000 20.818
4.322.956 5.333.341
6.571.299 7.795.164
17.627.236 16.860.228
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2020 2019
Antal ansatte I gns. 1 1
Materielle anlaegsaktiver Driftsmidler Grunde og
Bygninger
Samlet anskaffelsessum primo 61.250 4.567.418
Nyanskaffelser og forbedr. i arets lob 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Samlet anskaffelsessum ultimo 61.250 4.567.418
Samlede op- og nedskrivninger primo 0 2.308.000
Arets vardiregulering 0 673.500
Afskrivninger primo 27.563 0
Arets afskrivninger 12.250 0
Veardiregulering pr. 31. december 39.813 2.981.500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 21.437 7.548.918
Ejendomsspecifikation Anskaffel-
sessum
Bellahgjvej 129/Thyvej 33 4.567.418
4.567.418

Ejendommen Nzstved er optaget til vurderingssum iht. ARL § 38

Dagsveerdi investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme er baseret pa regnskabsmasssige skon af selskabets
ledelse.

Opgerelser af dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en afkast-

baseret model, som selskabet anser for mest velegnet til vaerdiansattelsen. Afkastprocenterne fast-
szttes pa grundlag af markedsudviklingen for den pagaldende ejendomstype, beliggenhed samt
ejendommens stand, baseret pa anerkendte markedsrapporter.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2020 vardiansat ud fra et afkastkrav pa mellem 8,00 %
Der anvendes ikke eksterne vurderingsmand ved vurdering af dagsvardierne. Den afkastbaserede
model tager udgangspunkt i en normaliseret indtjening, baseret pa detaljerede budgetter for det
kommende driftsar, indeholdende aktuelle lejeindtaegter, drift, vedligeholdelse og administration m
Den aktuelle lejeindtagt fastsattes ud fra eksisterende lejekontrakter.

Den regnskabsmassige vaerdi en ejendom pavirkes af er siledes flere faktorer, hvoraf den
vasentligste er det fastsatte afkastkrav pa de enkelte ejendomme. En forogelse af afkastkravene
med 0,25% vil betyde en negativ ndring i dagsverdierne pa DKK 243.520.
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Noter

Andre verdipapirer og kapitalandele
bestar af :

Posten bestar af nom. 50.000 i Unggarnsgade 66-70 ApS

som er 67 % ejet.
Indskudskapital
Overfort tidligere ar
Arets resultat

Reg. til indre veerdi
Indre veerdi

Posten bestar af nom. 80.000 i TBI Entreprise ApS

som er 100% ejet.

Indskudskapital
Overfort tidligere ar
Arets resultat

Reg. til indre veerdi
Indre veerdi

Posten bestar af nom. 1.340.000 i Dimahus A/S
som er 100% ejet.

Kostpris

Overfort tidligere ar
Arets resultat

Reg. til indre verdi
Indre veerdi

Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt

Opskrivningsreserve

Primo

Reklassifikation

Avrets resultat, kapitalandele
Ekstraordineert udbytte, kapitalandele
Opskrivningsreserve i alt

2020 2019
50.000 50.000
-50.000 -50.000
-67.822 -155.038
67.822 155.038

0 0

80.000 80.000
1.887.306 1.539.757
151.835 347.549
-63.317 0
2.055.824 1.967.306
2.379.855 2.379.855
4.211.384 3.228.230
956.672 983.154
0 0
7.547.911 6.591.239
9.603.735 8.558.545
6.098.690 0
0 4.767.987
1.045.190 1.330.703
0 0
7.143.880 6.098.690
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2020 2019
Overfort resultat
Saldo primo 2.378.614 7.315.712
Reklassifikation 0 -4.767.987
Arets resultat 797.513 -169.111
Udlodning af udbytte 0 0
Overfort resultat i alt 3.176.127 2.378.614
Selskabsskat
Primo 54.766 306.029
Selskabsskat TBI overfort adminitrationsselskab 0 -5.450
Betalt selskabsskat -54.766 -300.579
Beregnet selskabsskat, koncernen 93.412 110.308
Renter 2.350 2.458
Aconto selskabsskat betalt -40.000 -58.000
Selskabsskat i alt 55.762 54.766
Skatter 2020
Beregnet selskabsskat 93.412 46.991
Udskudt skat, forskydning 148.170 507.760
Skatterefusion 27.833 19.881
Skatter 2020 269.415 574.632
Udskudt skat 655.930 507.760

Eventualforpligtelser

Forpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig veksel-, kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de

i regnskabet anferte, ligesom alle vaesentlige aktiver og geeldsposter er medtaget i regn-
skabet, saledes at direktionen herefter ikke er bekendt med forhold af betydning, der ikke

er kommet til revisionens kendskab.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og hafter med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gzld over for selskabets bankforbindelse er deponeret fol-
gende effekter:

Ejerpantebrev stort kr. 800.000 lyst i ejendommen matr. 1157, br, Kbh, Bellahej
Ejerpantebreve stort kr. 4.000.000 lyst i ejendommen matr. 1157, br, Kbh, Bellahgj

12

Visma Addo identifikationsnummer: b7f660a4-c128-4915-afda-04453ece4255



S VISMA

Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

Med min underskrift bekreefter jeg indholdet i ovenstaende dokument.

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-234003499645
Tina Dahl

06-07-2021 15:48

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret
ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af det originale dokument.

Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et certifikat fra en
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne
PDF, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-633066219573

Carl Erik Jacobsen
registreret revisor

06-07-2021 15:52

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar du dbner
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uzendret.

Du har mulighed for at efterprave de kryptografiske signeringsbeviser i
dokumentet med Visma Addos validator pa denne website
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemldValidation

Visma Addo identifikationsnummer; b7f660a4-c128-4915-afda-04453ece4255



S VISMA

Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Naervaerende dokument
Arsrapport 2020, Tinida Holding ApS.pdf

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle Download dokumenter
partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil

for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2021
2021
2021

2021
2021

2021
2021
2021
2021
2021

2021
2021

2021

-07-06 15:06
-07-06 15:06
-07-06 15:46

-07-06 15:47
-07-06 15:48

-07-06 15:48
-07-06 15:48
-07-06 15:48
-07-06 15:51
-07-06 15:51

-07-06 15:51
-07-06 15:52

-07-06 15:52

Underskriftsprocessen er startet

En besked er sendt til tina Dahl

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til tina Dahl og identifikationsmetoden NemID privat
blev anvendt fra IP adresse 2.131.159.234

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til tina Dahl

Tina Dahl har underskrevet dokumentet Arsrapport 2020, Tinida Holding ApS.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-
2-234003499645)

Alle dokumenter sendt til tina Dahl er blevet underskrevet

Underskriftsprocessen er startet

En besked er sendt til Carl Erik Jacobsen

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Carl Erik Jacobsen og identifikationsmetoden
NemlID privat blev anvendt fra IP adresse 193.28.149.124

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Carl Erik Jacobsen og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 40.94.97.1

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Carl Erik Jacobsen

Carl Erik Jacobsen har underskrevet dokumentet Arsrapport 2020, Tinida Holding ApS.pdf via NemID privat (PID:
9208-2002-2-633066219573)

Alle dokumenter sendt til Carl Erik Jacobsen er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting « Ngrgaardsvej 32 + 2800 Kgs. Lyngby + Denmark
addo@visma.com * www.visma.dk/addo

Visma Addo identifikationsnummer; b7f660a4-c128-4915-afda-04453ece4255




  
 
 
 
 
 
 VqColyb45TaOZsVCIHPe+UKoUla8TXLrJ5/PvHpHjFU=


 
kjMBLYIB9PTIhaP8CcmNe+pj6Cf8yH6kg36iKR9HCEAAgaV0CWzwAim8u4HlVceW+F2z6B/Dj/7B
i4K9fjPLWUZVZQWE+SUZ0ARUIXzESOpzULK/Q3ZpL7Bt5XEFnmPlbli4wtnjrtTjj9ODDGRDRRs4
XmJEH6G5HTyduBl/HexAZkppKShhgqxJqG2Kv2unyPUU49xhAAfP74AOBASfB8LvvesGijImIiEy
ybnmZ8GCA33v7ccJd/0+1nkyHVJoM8U2y9kQvD9k9LiK3ExCbLfpR5/SgSOANEpB9e38MOCBdfjw
NINb+0U2vdzNrlDE6jrKVWSEWYwkhfhXwimDvA==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken ZloVYssb4prqpRIIyo5KP1laLshut5WJPwynk9JKO1c=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 3426d297-b6c6-454b-8b86-4e887783c63c
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNiAxMzo0Nzo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 br9LlMyKYwT/yJgJ7t5Bmcq/mGfSj7LZPHKjX5BDxvc=


 
CKeRd00AsLgPeTZOhYsMLkYxKJ5Dbipq0H3iC+MSq6Y1XdBfFvS5B0V/n3mqp7DEAdmEw6Kme4dp
nvTbhEPWq69jQ1Cykc84nXKBVsHGOA4x+AeJhueSbzkQla8v5nMuxdiCsZBvuGqM8X7tRMX8Cixq
nCgVi2tc/jDN/Vwe2xyoWn0Iekv05NgzUfmhATIzbnJcpIjgjazO199jK6kjb2LdsDdk8N5tWt0K
R7NnqANHaCgcD4yIe3FoNNiYJ7aVy8tLkoNT1BnaV6hIYMpSvghRBY/IC7ycyGlXi7En22ZHsi2H
GuslSb9zsdeivHQeMWG7+KgtrUONqpAbWQmd2g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken UphQgPuWcA23VtO/OUS5jeEBGYQzATl3FHYc4R7qFyw=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge d9f963d5-c42e-4501-9ac3-332836d24dc7
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNiAxMzo1MjowOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




£j Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

Tinida Holding ApS
Stavnsholt Gydevej 108
3460 Birkeroed

Arsrapport for 2020

CVR-nr. 34217653

Arsrapport er godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamlingden /2021
Som dirigent :

Tina Dahl

Greveager 3 * 2670 Greve ° Tif.: 70 22 40 71
E-mail: mail@cj-revision.dk
CVR-nr.: 26 32 69 31 « Bank: Nykredit * Reg. nr.: 5472 « Konto nr.. 1173103





&j

Indholdsfortegnelse

Side
Ledelsens regnskabspategning 1
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab 2
Selskabsoplysninger : 4
Ledelseserklaering 5
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 8
Balance 9

Noter 10





&j

Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2020 for Tinida Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsrapporten for naste ar ikke revideres.

Forudsztningerne for fravalg af revision er stadig opfyldt.
Birkered, den 29. juni 2021

Direktion :

Tina Dahl
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab.

Til den daglige ledelse i Tinida Holding ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Tinida Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 29. juni 2021
C&J REVISION ApS

Registreret Revisionsanpartsselskab

Carl Erik Jacobsen, HD
registreret revisor
mne551
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet virker kun som Holdingselskab d.v.s. formélet er, at eje aktier/anparter i andre
selskaber.

Tillige investeres der i ejendomme med henblik pa udlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet ma betegnes som tilfredsstillende og ledelsen forventer ogsa et positivt
resultat naeste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb

Der er udbrudt coronavirus i Danmark, og efter regnskabsérets udleb har anden belge medfert at

visse virksomheder er blevet lukket i en periode. Vi ved endnu ikke hvornar situationen stopper, og kan
ikke forudsige dens endelige input pa ekonomien i selskabet. Der er imidlertid ikke noget som indikerer
problemer for selskabet som folge af dette. Selskabets aktiviter er pd nuvarende tidspunkt ikke

pavirket af situationen, og vi forventer heller ikke at opgaver i ordrebogen bliver pavirket. Fortsatter
situationen og udvikler sig til en ekonomisk krise for samfundet generalt, vil dette dog kunne pavirke
selskabets aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tinida Holding ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Bestemmelser gzeldende for klasse C
Selskabet har af hensyn til informationsvzrdien, samt et bedre retvisende billede, aflagt folgende
forhold i overensstemmelse med reglerne for klasse C-virksomheder :

Tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet i arsregnskabet efter den indre vaerdis metode,

idet dette skonnes at give et bedre retvisende billede af koncemvirksomhedernes samlede skonomiske
forhold.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle ombkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil

fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre driftsudgifter
Andre driftsudgifter omfatter udgifter til revision m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Produktionsanleg og maskiner samt andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Dagsvaerdi investeringsejendomme

Veardiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi. Dagsvardi er opgjort efter en afkastmodel
og er skonnet fastsat med udgangspunkt med udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som
veesentligst omfatter indgaede lejekontrakter, forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs-og
lejepriser samt periode samt periode for gennemferelse af salg og udlejning(tomgangsperiode), forventede
omkostninger til istandsettelse ved fraflytning m.v.

Aktiver med en kostpris pa under 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel-
sen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemzessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat i frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisatinsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagen vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som
folge af @ndringer af folge i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december

2020 2019
Note

Lejeindtegter 688.644 633.786
Direkte omkostninger -173.354 -126.902
Bruttoindtjening 515.290 506.884
Andre eksterne omkostninger -61.036 -262.449
Andre driftsindtagter 61.017 0
Afskrivninger -12.250 -12.250
Driftsresultat 503.021 232.185
2 Resultat af kapitalandele I tilknyttet virksomhed 1.045.190 1.330.703
Vardiregulering ejendomme 673.500 308.000
Finansielle indtaegter 5.691 19.240
Finansielle udgifter -115.284 -153.904
Arets resultat for skat 2.112.118 1.736.224
4 Skat af arets resultat -269.415 -574.632
Arets resultat 1.842.703 1.161.592

Resultatdisponering
Fremfort til neste ar 1.842.703
Udloddet udbytte 0
I alt til disposition 1.842.703
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Anlsegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlagsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Tilgode tilknyttede selskaber
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
7.548.918 6.875.418
21.437 33.687
7.570.355 6.909.105
9.603.735 8.558.545
9.603.735 8.558.545
17.174.090 15.467.650
185.738 139.560
196.643 173.411
382.381 312.971
70.765 1.079.607
453.146 1.392.578
17.627.236 16.860.228






Balance pr. 31. december
Passiver

Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensaettelser
Udskudt skat
Henszettelser i alt

Geeld

Langfristet geeld
Kreditinstitutter
Langfristet geeld i alt

Kortfristet gaeld
Realkreditinstitutter

Bankgald

Deposita

Selskabsskat

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltager og ledelse
Anden geeld

Kortfristet gzld i alt

Gzld i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser

&

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2020 2019
80.000 80.000
7.143.880 6.098.690
3.176.127 2.378.614
10.400.007 8.557.304
655.930 507.760
655.930 507.760
2.248.343 2.461.823
2.248.343 2.461.823
213.500 212.000

0 854.754

155.637 215.154
55.762 54.766
3.556.105 3.460.486
317.952 515.363
24.000 20.818
4.322.956 5.333.341
6.571.299 7.795.164
17.627.236 16.860.228






Noter
Antal ansatte I gns.

Materielle anlaegsaktiver

Samlet anskaffelsessum primo
Nyanskaffelser og forbedr. i arets lob
Afgang i arets lob

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede op- og nedskrivninger primo
Arets vardiregulering

Afskrivninger primo

Arets afskrivninger

Veardiregulering pr. 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

Ejendomsspecifikation

Bellahgjvej 129/Thyvej 33

2020 2019
1 1
Driftsmidler Grunde og
Bygninger
61.250 4.567.418
0 0
0 0
61.250 4.567.418
0 2.308.000
0 673.500
27.563 0
12.250 0
39.813 2.981.500
21.437 7.548.918
Anskaffel-
sessum
4.567.418
4.567.418

Ejendommen Nzstved er optaget til vurderingssum iht. ARL § 38

Dagsveerdi investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme er baseret pa regnskabsmasssige skon af selskabets

ledelse.

Opgorelser af dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en afkast-
baseret model, som selskabet anser for mest velegnet til vaerdiansattelsen. Afkastprocenterne fast-
szttes pa grundlag af markedsudviklingen for den pagaldende ejendomstype, beliggenhed samt

ejendommens stand, baseret pa anerkendte markedsrapporter.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2020 vardiansat ud fra et afkastkrav pa mellem 8,00 %
Der anvendes ikke eksterne vurderingsmand ved vurdering af dagsvardierne. Den afkastbaserede
model tager udgangspunkt i en normaliseret indtjening, baseret pa detaljerede budgetter for det
kommende driftsar, indeholdende aktuelle lejeindtaegter, drift, vedligeholdelse og administration m
Den aktuelle lejeindtagt fastsattes ud fra eksisterende lejekontrakter.
Den regnskabsmassige vaerdi en ejendom pavirkes af er siledes flere faktorer, hvoraf den
vasentligste er det fastsatte afkastkrav pa de enkelte ejendomme. En forogelse af afkastkravene
med 0,25% vil betyde en negativ ndring i dagsverdierne pa DKK 243.520.
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Noter

Andre verdipapirer og kapitalandele
bestar af :

Posten bestar af nom. 50.000 i Unggarnsgade 66-70 ApS

som er 67 % ejet.
Indskudskapital
Overfort tidligere ar
Arets resultat

Reg. til indre veerdi
Indre veerdi

Posten bestar af nom. 80.000 i TBI Entreprise ApS

som er 100% ejet.

Indskudskapital
Overfort tidligere ar
Arets resultat

Reg. til indre veerdi
Indre veerdi

Posten bestar af nom. 1.340.000 i Dimahus A/S
som er 100% ejet.

Kostpris

Overfort tidligere ar
Arets resultat

Reg. til indre verdi
Indre veerdi

Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt

Opskrivningsreserve

Primo

Reklassifikation

Avrets resultat, kapitalandele
Ekstraordineert udbytte, kapitalandele
Opskrivningsreserve i alt

2020 2019
50.000 50.000
-50.000 -50.000
-67.822 -155.038
67.822 155.038

0 0

80.000 80.000
1.887.306 1.539.757
151.835 347.549
-63.317 0
2.055.824 1.967.306
2.379.855 2.379.855
4.211.384 3.228.230
956.672 983.154
0 0
7.547.911 6.591.239
9.603.735 8.558.545
6.098.690 0
0 4.767.987
1.045.190 1.330.703
0 0
7.143.880 6.098.690
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Noter

2020 2019
Overfort resultat
Saldo primo 2.378.614 7.315.712
Reklassifikation 0 -4.767.987
Arets resultat 797.513 -169.111
Udlodning af udbytte 0 0
Overfort resultat i alt 3.176.127 2.378.614
Selskabsskat
Primo 54.766 306.029
Selskabsskat TBI overfort adminitrationsselskab 0 -5.450
Betalt selskabsskat -54.766 -300.579
Beregnet selskabsskat, koncernen 93.412 110.308
Renter 2.350 2.458
Aconto selskabsskat betalt -40.000 -58.000
Selskabsskat i alt 55.762 54.766
Skatter 2020
Beregnet selskabsskat 93.412 46.991
Udskudt skat, forskydning 148.170 507.760
Skatterefusion 27.833 19.881
Skatter 2020 269.415 574.632
Udskudt skat 655.930 507.760

Eventualforpligtelser

Forpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig veksel-, kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de

i regnskabet anferte, ligesom alle vaesentlige aktiver og geeldsposter er medtaget i regn-
skabet, saledes at direktionen herefter ikke er bekendt med forhold af betydning, der ikke

er kommet til revisionens kendskab.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og hafter med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gzld over for selskabets bankforbindelse er deponeret fol-
gende effekter:

Ejerpantebrev stort kr. 800.000 lyst i ejendommen matr. 1157, br, Kbh, Bellahej
Ejerpantebreve stort kr. 4.000.000 lyst i ejendommen matr. 1157, br, Kbh, Bellahgj
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