GRUPPEN

Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61, 1.

4300 Holbaek

Info@rrgruppen.dk
www.rrgruppen.dk

Telefon: +45 723013 10

Telefax: +4570 14 14 88

CVR:DK 33771177

Bank: 9040 4577188918

Ejendomsselskabet af

20/1 2012 ApS
c/o Advokatfirmaet Krebs Kalundborgvej 210
4300 Holbaek
CVR-nr. 34217637

Arsrapport 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 14. juni 2016.

Henrik Nicolai Krebs
Dirigent

Penneo dokumentnggle: J712B-TUTG5-WG4YZ-UD50Z-PDKKE-INHPC



Indholdsfortegnelse

LEdEISESPALEENING ..ceeeiiieeicirieeeeeiieeeeersneeeerteeeesssnneeeeeseeessssnneesessessssssnssesessssssssnnsseseesesassssnnsesaseessssssnnseseseesssssnnnnesessans 2
Revisors erklaering om opstilling af Arsregnskab..........ccccvveeeeiiiiiiiiireeeeeiticcccceeree e srneeeee e e s e s s s ssnnneesessesssssnnneseeesens 3
SelISKADSOPIYSNINGET ..ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirirrrrrr s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnssnnssnnnnans 4
Anvendt regnskabsPraksiS.......ccevvvveeeiiiiiiiiiiireiiiiiiiirre s aas e s s s aans 5
Resultatopggdrelse 1. januar - 31. d@CEMDEN .......uueeeiiiiiiiiiiinitiiiiiiinsreriiissssssessssssssssassssssssssssssssssassssssssssnnssssssssns 7
L2 1T 4 ot =0 31 o 1= o =Ty T« = 8
10 = Y 10
Ejendomsselskabet af 1 R
20/1 2012 ApS g'

GRUPPEN

Penneo dokumentnggle: J712B-TUTG5-WG4YZ-UD50Z-PDKKE-INHPC



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015 for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 14. juni 2016

Direktionen

Henrik Nicolai Krebs

Ejendomsselskabet af 2 i
20/1 2012 ApS

NINADGYY

GRUPPEN

Penneo dokumentnggle: J712B-TUTG5-WG4YZ-UD50Z-PDKKE-INHPC



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu. | overensstemmelse med revisorloven overholder vi ikke de krav om uafhangighed,
der geelder for erkleringer med sikkerhed.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 14. juni 2016

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen
Partner, registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskab
Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS
c/o Advokatfirmaet Krebs Kalundborgvej 210

4300 Holbaek

CVR-nummer: 34217637

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Henrik Nicolai Krebs

Revisor

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61, 1.

4300 Holbaek

Kontaktperson:

Carsten Thomsen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Ejendomsselskabet af 5 »
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar, scrapveerdi 40%
Grund afskrives ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede
tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af a&endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2015 2014
Note Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK
Bruttofortjeneste 92.712 1.050
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver 21.753 0
Ordinzert resultat fgr finansielle poster 70.959 1.050
Andre finansielle indtaegter 0 1
Andre finansielle omkostninger 42.161 123
Resultat fgr skat 28.798 928
Skat af arets resultat 7.338 221
Arets resultat 21.460 707
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt fra tidligere ar 685.134 -22
Arets resultat 21.460 707
Til disposition 706.595 685
Overfgrt til naeste ar 706.595 685
Disponeret i alt 706.595 685
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2015 2014
Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK

Aktiver

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 2.428.466 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.428.466 0
Anlzegsaktiver i alt 2.428.466 0

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 39.565 44
Udskudt skatteaktiv 4.786 0
Tilgodehavender i alt 44.351 44
Likvide beholdninger 259.642 1.015
Omsatningsaktiver i alt 303.993 1.059
Aktiver i alt 2.732.459 1.059
Ejendomsselskabet af 8 i
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2015 2014

Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 706.595 685
1 Egenkapital i alt 786.595 765
2 Langfristede gaeldsforpligtelser 0 0
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.832.981 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 23.400 0
Kortfristet del af langfristet geeld -67.257 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.789.124 0

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld 67.257 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 34.531 52
Varmeregnskab 7.600 0
Selskabsskat 6.402 201
Anden geld 40.950 41
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 156.740 294
Geaeldsforpligtelser i alt 1.945.864 294
Passiver i alt 2.732.459 1.059

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.
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Noter

2015 2014

DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksomheds- Overfort lalt
kapital resultat
DKK DKK DKK
Saldo primo 80.000 685.134 765.134
Arets resultat 0 21.460 21.460
Saldo ultimo 80.000 706.595 786.595
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: TDKK 1.584

3 Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev kr. 1.243.000 og kr. 722.000 med pant i matr. nr. 7i, Ladegarden, Holbaek

Jorder

Ejendommen har vaeret byfornyet og i den forbindelse er der taget pant for de indeksregulerede

statslan pa kr. 937.800

5 Eventualposter m.v.
Ingen.

Ejendomsselskabet af
20/1 2012 ApS
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