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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december

2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 31. maj 2018

Direktionen

Henrik Nicolai Krebs
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu. | overensstemmelse med revisorloven overholder vi ikke de krav om uafhaengighed, der gaelder for
erklaeringer med sikkerhed.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 31. maj 2018

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen
Partner, registreret revisor
MNE-nr. mnel7363
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindteegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at

blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:

Bygninger 50 ar, scrapvaerdi 40%
Grund afskrives ikke.
Ejendomsselskabet af 6 i
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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2017 2016

Note Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK
Bruttofortjeneste 917.060 117
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver 0 29
Ordinzert resultat fgr finansielle poster 917.060 88
Andre finansielle indtaegter 0 41
Andre finansielle omkostninger 136.566 32
Resultat fgr skat 780.494 97
Skat af arets resultat 168.137 22
Arets resultat 612.357 75

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar 556.904 707
Arets resultat 612.357 75
Til disposition 1.169.261 782
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 225
Overfgrt til naeste ar 1.169.261 557
Disponeret i alt 1.169.261 782
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2017 2016
Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK

Aktiver

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 0 2.399
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 2.399
Anlzegsaktiver i alt 0 2.399

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 8.625 13
Udskudt skatteaktiv 0 11
Tilgodehavender i alt 8.625 24
Likvide beholdninger 1.407.418 291
Omsaetningsaktiver i alt 1.416.043 314
Aktiver i alt 1.416.043 2,714
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2017 2016

Nnote Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 1.169.261 557
Foreslaet udbytte 0 225
Egenkapital i alt 1.249.261 862

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 0 1.767
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 57
Kortfristet del af langfristet geeld 0 -68

1 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 1.755
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gzeld 0 68
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 40.000 19
Leasinggaeld 0
Selskabsskat 126.782 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 166.782 97
Geaeldsforpligtelser i alt 166.782 1.852
Passiver i alt 1.416.043 2.714

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter m.v.
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Noter

2017
DKK

2016
1.000 DKK

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Fglgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: DKK 0

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
3 Eventualposter m.v.
Ingen.
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