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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 
2017 for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 
2017. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Holbæk, den 31. maj 2018 
 
Direktionen 
 
 
Henrik Nicolai Krebs  
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 
december 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu. I overensstemmelse med revisorloven overholder vi ikke de krav om uafhængighed, der gælder for 
erklæringer med sikkerhed. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.  
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille 
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
 
Holbæk, den 31. maj 2018 
 
Revision & Rådgivningsgruppen 
Registreret revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33771177 

 
 
Carsten Thomsen  
Partner, registreret revisor 
MNE-nr. mne17363 
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Selskab 

Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS  

c/o Advokatfirmaet Krebs 

Kalundborgvej 210 

4300 Holbæk 

 
CVR-nummer: 34217637 
Regnskabsperiode: 1. januar 2017 - 31. december 2017 
 
Direktion  

Henrik Nicolai Krebs 

 

Revisor 

Revision & Rådgivningsgruppen 

Registreret revisionspartnerselskab 

Gl. Ringstedvej 61, 1. 

4300 Holbæk 

 

Kontaktperson: 

Carsten Thomsen 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er investering og udlejning af fast ejendom. 
 
Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
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Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner. 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget. 
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets 
hovedaktivitet, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i 
varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen 
m.v. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter 
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at 
blive taget i brug. 
 
Der indgår forventede brugstider som følger: 
Bygninger    50 år, scrapværdi 40% 
Grund    afskrives ikke. 
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Nedskrivning på anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe 
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede 
nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, 
der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Note  Resultatopgørelse 1. januar - 31. december  DKK  1.000 DKK 
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  Bruttofortjeneste  917.060  117 

       

  Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver  0  29 

  Ordinært resultat før finansielle poster  917.060  88 

       

  Andre finansielle indtægter  0  41 

  Andre finansielle omkostninger  136.566  32 

  Resultat før skat  780.494  97 

       

  Skat af årets resultat  168.137  22 

  Årets resultat  612.357  75 

       

       

       
  Forslag til resultatdisponering     

       

  Overført fra tidligere år  556.904  707 

  Årets resultat  612.357  75 

  Til disposition  1.169.261  782 

       

  Forslag til udbytte for regnskabsåret  0  225 

  Overført til næste år  1.169.261  557 

  Disponeret i alt  1.169.261  782 
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  Aktiver     

  Anlægsaktiver     

  Materielle anlægsaktiver     

  Grunde og bygninger  0  2.399 

  Materielle anlægsaktiver i alt  0  2.399 

       

  Anlægsaktiver i alt  0  2.399 

       
  Omsætningsaktiver     

  Tilgodehavender     

  Andre tilgodehavender  8.625  13 

  Udskudt skatteaktiv  0  11 

  Tilgodehavender i alt  8.625  24 

       

  Likvide beholdninger  1.407.418  291 

       

  Omsætningsaktiver i alt  1.416.043  314 

  Aktiver i alt  1.416.043  2.714 
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  Passiver     

  Egenkapital     

  Virksomhedskapital  80.000  80 

  Overført resultat  1.169.261  557 

  Foreslået udbytte  0  225 

  Egenkapital i alt  1.249.261  862 

       
  Langfristede gældsforpligtelser     

  Gæld til realkreditinstitutter  0  1.767 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  0  57 

  Kortfristet del af langfristet gæld  0  -68 

1  Langfristede gældsforpligtelser i alt  0  1.755 

       
  Kortfristede gældsforpligtelser     

  Kortfristet del af langfristet gæld  0  68 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  40.000  19 

  Leasinggæld  0  9 

  Selskabsskat  126.782  0 

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt  166.782  97 

       

  Gældsforpligtelser i alt  166.782  1.852 

  Passiver i alt  1.416.043  2.714 

       

2  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

3  Eventualposter m.v.     
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1  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: DKK 0     
 

2  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Ingen.     
 

3  Eventualposter m.v.     

       

  Ingen.     
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc2MjI4MTc0MzkwNjgzNTAyNTY=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD OThhYjU2NmZRVVJrMTEzMjgwMzMvU0hBNTEyLzM5MkUxNjQxRjA3OUUwQkIxQ0I0REJENTg4RkEwODIzRjQ4NzgxRjgxODVBNUM3MTgyRTdCN0JFODBGOTg3ODAxRkZCNTRBMzk0ODcyOUVGM0IzM0I4NTVFRTVDRjk2RDJDQjQwREM1MzI0QkVBNjk2NkI0MEU3RTkyMDg5N0Qz
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwMSAwNzoyMTowMCBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC YzJhNDI3YTJyS1BKMTEzMjgwMzMvU0hBNTEyL0QzM0RBQTNDMkREMDA4RkI5QzREMEYwRTBEM0RBQTNBNjQ1RDVDRUVFNjA5NDEyOTc3MjE5OTg5NEM3RjgyODMyNDUzMUE0RTE3OUM2REQ0RUZFRTU1Qzk3MDNGQ0JGODA5ODhENTI3Qzk2NEYxQ0Q3M0E2RTJBNzc2Rjg0RUU5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDkzN2EwZmZOckpNMTEzMjgwMzMvU0hBNTEyL0I1RkYyRDE0RUM0MkEyQjlENjBDQjJBOTI3RDIzQzk3QTY0MTlFMUY4MjBBODg3N0RDMzMyQTgwMEVEMkUyRjdBMzEzQjgxRENBQTc2NUU5NThDNUE2QUY0MjM1QThDOEFGRUM2RUFDNzdENUVBMzNCMDcyRTBGOTVDQjhGMTQx




  
 
 
 
 
 
 lOxhVbcorBSkeGKjmab+3MNWwwt0x81/o3gTQZR+mBc=


 
wugcntjZxVbQQxPmqBE1+DIXAXCPu1hQUPzSu0O3qHAp/kj8dtaO4ZXLgjHdhDYI20OttajAsRUL
bYyEnn3EZ+GMldZ8xNumMXabqDa1G8wcKvfJiGV1HQ4hPueQwrl9X0JT229uVvciuKJ+bva2NPrH
JFat3EqVfppvb7c4MllVExC6mzpvSRwAaRxrJ1ZZKnsM4uJNDMHwj8+9YAi2a3ULLA1f+tZCK4C1
j91Ufd2kqTWHsV+9/wcuzydtWM0XuaXnBbRIwwDr0khDLr/7fTUdNzcRw91pKBd+kZKu7YoHgyJs
ODq0PElofETtrR4E4lUlwaKWxAdr9adYzJptTw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 949158101891129259
  hashsumB 4937a0ffNrJM11328033/SHA512/B5FF2D14EC42A2B9D60CB2A927D23C97A6419E1F820A8877DC332A800ED2E2F7A313B81DCAA765E958C5A6AF4235A8C8AFEC6EAC77D5EA33B072E0F95CB8F141
  hashsumC c2a427a2rKPJ11328033/SHA512/D33DAA3C2DD008FB9C4D0F0E0D3DAA3A645D5CEEE6094129772199894C7F828324531A4E179C6DD4EFEE55C9703FCBF80988D527C964F1CD73A6E2A776F84EE9
  hashsumD 98ab566fQURk11328033/SHA512/392E1641F079E0BB1CB4DBD588FA0823F48781F8185A5C7182E7B7BE80F987801FFB54A3948729EF3B33B855EE5CF96D2CB40DC5324BEA6966B40E7E920897D3
  hashsumE 833629edJxhr11328033/SHA512/59E8F43DAEA48BC16E5D15F3C02A198D92AAFBD732A08E3E0E86AF368598D21055D259B683E0992E493DC7F41D966B7968CFD0AD26E9D429B3F25559BF37E38B
  hashsumF a223472esJRq11328033/SHA512/0A298B5119D78686FC425A9D065E42DFE9D7BE96BD0E14176F36BC8EC42C05E365DD8BBBCC91DBA65A696D373F8CB6B2865629026DC2F84FA22DBBA9203CED9E
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMSAwNzozOTozMiswMjAw
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