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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS.

Arsrapporten aflzegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31, december

2016,

Ledelsesberetningen Indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 30. januar 2017

rik Nicolai Krebs

Ejendomsselskabet af 2
20/1 2012 ApS

GRUPPEN



Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse | Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven | overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet |
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser [ revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu. | overensstemmelse med revisorloven overholder vi ikke de krav om uafhangighed, der gelder for
erklaeringer med sikkerhed.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificeyé ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille

gn}‘skab t. Vi Wdtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet
ensstemmelse med a’nlg»regnskabs!oven.

en

Partner, registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS
c/o Advokatfirmaet Krebs
Kalundborgvej 210

4300 Holbaek

CVR-nummer: 34217637

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion

Henrik Nicolai Krebs

Revisor

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61, 1.

4300 Holbak

Kontaktperson:
Carsten Thomsen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering og udlejning af fast ejendom.

Vaesentlige sendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsAret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 20/1 2012 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Andringer | anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1, juni 2015. Dette medfgrer felgende
endringer til indregning og maling.

Regnskabspraksis er zendret, saledes at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis 1 &r og fremover ikke leengere
indeholder forudsatningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring dagsvardier og
kapitalveerdier.

/Zndringen er sket, idet &rsregnskabsloven nu kraever dette. £ndringen har ikke haft betydning for resultat eller
egenkapital. Det har séledes ikke vaeret ngdvendigt at indregne endringen pd egenkapitalen primo, ligesom
andringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og sendrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnska bspraksis som sidste &r.
RESULTATOPG{RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes | resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Omkostninger til rdvarer og hj=lpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og Arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar, scrapveerdi 40%
Grund afskrives ikke.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Pvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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2016 2015

note Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK
Bruttofortjeneste 117,012 74
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver 29.004 22
Ordinaert resultat fgr finansielle poster 88.008 53
Andre finansielle indtegter 40.950 0
Andre finansielle omkostninger 31.781 24
Resultat fgr skat 97.176 29
Skat af arets resultat 21.867 7
Arets resultat 75.309 21

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar 706.595 685

Arets resultat 75.309 21

Til disposition 781,904 707

Forslag til udbytte for regnskabsaret 225.000 0

Overfgrt til naaste ar 556.904 707

Disponeret | alt 781.904 707
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2016 2015

Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 2.399.462 2.428

Materielle anlagsaktiver i alt 2.399.462 2.428

Anlagsaktiver i alt 2.399.462 2.428

Omsastningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 12.638 40

Udskudt skatteaktiv 11.167 5

Tilgodehavender i alt 23.805 44

Likvide beholdninger 290.503 260

Omsaatningsaktiver | alt 314,307 304

Aktiveri alt 2.713.769 2,732
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2016 2015

Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 556.904 707
Foreslaet udbytte 225.000 0
Egenkapital i alt 861.904 787

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.766.900 1.833
1 Langfristede geeldsforpligtelser 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 56.600 23
Kortfristet del af langfristet geeld -68.438 -67
Langfristede geeldsforpligtelser | alt 1,755.062 1.789

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld 68.438 67
Leveranddrer af varer og tjenesteydelser 16.144 35
Forbrugsregnskab 9.221 8
Selskabsskat 0

Anden geld 0 4]
Kortfristede gaaldsforpligtelser | alt 96.803 157
Gaeldsforpligtelser i alt 1.851,865 1.946
Passiver 1 alt 2,713.769 2,732

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter m.v,
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2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

b Langfristede gaeldsforpligtelser

Fglgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: 1.510.123

2 Pantsatninger og slkkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev kr. 1.243.000 og kr. 722.000 med pant i matr. nr. 7i, Ladegarden, Holbaek
Jorder

Ejendommen har vaeret byfornyet og i den forbindelse er der taget pant for de indeksregulerede
statslan pa kr. 937.800

Ejendommen er i regnskabet indregnet med DKK 2.399.461.

3 Eventualposter m.v.

Ingen.
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