Holmsberg Ejendomme ApS

Magnoliavej 12 B, st. th., 5250 Odense SV
CVR-nr. 34 21 55 45

Arsrapport 2017/18

Godkendt pd selskabets ordinare generalforsamling den 15. august 2018

Dirigent:

EY

Building a better
working world



E:Q{? Holmsberg Ejendomme ApS

|| Arsrapport 2017/18

indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. juni 2017 - 31. maj 2018
Resultatopgoerelse
Balance
Egenkapitalopgoerelse
Noter

CQWVWON~N B W N

[

Ernst & Young P/S - Englandsgade 25 - Postboks 200 - 5100 Odense C - CVR-nr. 30 70 02 28

5112731 72w



Holmsberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

=

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Holmsberg Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. juni 2017 - 31. maj 2018.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2017 - 31. maj 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegereise for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten fndstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, derf 15. august 2018

Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Holmsberg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Holmsberg Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juni 2017 - 31. maj
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver 0og
finansielle stilling pr. 31. maj 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2017 - 31. maj 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzIdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstitle driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om 3rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser elier fejl, og at afgive en revisionspitegning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske besiutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledeisen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p3 det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionsp3tegning. F remtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at seiskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 15. august 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
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Hoimsberg Ejendomme ApS
Magnoliavej 12 B, st. th., 5250 Cdense SV

34215545

24, januar 2012

Odense

1.juni 2017 - 31. maj 2018

Anders Holmsberg

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Pastboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje andre selskaber samt handel med og investering i fast ejendom, vardipapirer
og enhver form for investering tillige med radgivning og formidling af ejendomme i enhver form
for selskabsform, og dertil besizegtede omrader.

Usikkerhed ved indregning og maéling

Andre verdipapirer og kapitalandele omfatter andele i kommanditselskaber. Vaerdipapirerne og
kapitalandelene er ikke bersnoterede papirer og vardiansattelsen er derfor baseret pa sken 0g
afledt heraf behaftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et underskud pa 591.172 kr. mod et underskud
pa 45.892 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. maj 2018 udviser en egenkapital pé
1.338.505 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. juni 2017 - 31. maj 2018

Resultatopgegrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af 8rets resultat

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Holmsberg Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
-103.563 318.272
-403.221 -370.658
-171.500 -24.000
-678.284 -76.386

5.938 93.737
-83 -76.785
-672.429 -59.434
81.257 13.542
-591.172 -45.892
-591.172 -45.892
-591.172 -45.892
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Arsregnskab 1. juni 2017 - 31. maj 2018

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlegsaktiver i ait

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Vardipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geld til tilkknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gz!d

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

Holmsberg Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
466.500 638.000
466.500 638.000
466.500 638.000

0 14772

119.674 23.622
119.674 38.394
655.434 801.614
655.434 801.614
422.361 674.745
1.197.46% 1.514.753
1.663.969 2.152.753
500.000 500.000
838.505 1.429.677

0 0
1.338.505 1.929.677
136.268 98.621
136.268 98.621
2.851 0

770 0
185.575 124.455
189.196 124.455
189.196 124.455
1.663.969 2.152.753
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Arsregnskab 1. juni 2017 - 31. maj 2018

Egenkapitalopgerelse

Foresiget

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfart resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. juni 2016 500.000 1.475.569 194.359 2.169.928
Overfert via resultatdisponering 0 -45.892 0 -45.892
Udloddet udbytte 0 0 -194.359 -194.359
Egenkapital 1. juni 2017 500.000 1.429.677 0 1.929.677
Overfort via resultatdisponering 0 -591.172 0 -591.172
Egenkapital 31. maj 2018 500.000 838.505 0 1.338.505
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Arsregnskab 1. juni 2017 - 31. maj 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holmsberg Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztning indeholder indtaegter fra radgivning og formidling af ejendomme og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som ydelserne vedrerer.

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle farmer for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget tif en regnskabspost benavnt bruttoresuitat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godigerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Pasterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende andre verdipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

10
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Arsregnskab 1. juni 2017 - 31. maj 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og 3rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres tit transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellemn overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede seiskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetifleg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kastpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males efterfolgende til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger, Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsiuttet brugstid.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pé felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedeg3else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

11
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Arsregnskab 1. juni 2017 - 31. maj 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstitielser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefolje.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(berskurs) pa balancedagen, Kapitalandele, der ikke er optaget til handet pd et aktivt marked, méles til
kostpris.

Egenkapital

Foresi3et udbytte

Foresidet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt
post under egenkapitaien.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidiigere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsts-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzl-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen plantagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligteiser
Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielle indtagter

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Tab pa andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender
Kurstab pa andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Rrets regulering af udskudt skat

Materielle anizgsaktiver

Kr.
Kostpris 1. juni 2017
Kostpris 31. maj 2018

Af- og nedskrivninger 1. juni 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. maj 2018
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2018

Holmsberg Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
382.848 306.784
6.418 7.310
13.955 56.564
403.221 370.658
1 1

0 53.805

0 10.048

5.938 29.884
5.938 93.737

0 72.231

0 3.100

83 1.454

83 76.785
-118.904 -23.622
37.647 10.080
-81.257 -13.542
Andre aniaq,

driftsmateriel og

inventar

710.000

710.000

72.000

171.500

243.500

466.500
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Arsregnskab 1. juni 2017 - 31. maj 2018

Noter

Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 &r.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser

Kautionsforpligteiser

Selskabet har andele i 2 kommanditselskaber og har en samlet resthaftelse pd 385.500 kr. vedrerende
disse andele.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden LL 43 invest ApS som administrationsselskab og
heefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af seiskabsskat fra og med
indkomstdret 2013 samt for kildeskat p3 renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr.31. maj 2018.
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