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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Industrivej Bramming ApS.

/&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 19. maj 2016

Direktion

K u
Thorbjgrn Lauridsen
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Den uafhangige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til anpartshaveren i Industrivej Bramming ApS

Vi har udfgrt review af drsregnskabet for Industrivej Bramming ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &8rsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi udtrykker en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-
maessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primeert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rs-
regnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleering om review af drsregnskabet

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rs-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstdelsen af regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til omtale i &rsregnskabets note 1 og
ledelsesberetningen afsnit 2. Det fremgdr heraf, at der er usikkerhed forbundet med maling af
ejendommenes veerdi.

Esbjerg, den 19. maj 2016

Martinsen

Statsautoriseret fonspartnerselskab
CVR-n 1 / //

Lars Abelg- Nlelsen

statsautoriseret revisor

Industrivej Bramming ApS - Arsrapport for 2015 3



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Industrivej Bramming ApS
Sletten 125
6800 Varde
CVR-nr.: 34214972
Stiftet: 11. januar 2012
Hjemsted: Varde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar
Direktion Thorbjgrn Lauridsen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Bankforbindelse Skjern Bank, Kongensgade 58, 6700 Esbjerg
Modervirksomhed Troya Holding ApS

Industrivej Bramming ApS - Arsrapport for 2015



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligeste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendomme omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
meegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste afkastprocent, Beboelsesejendomme 6,25%
Laveste afkastprocent, Beboelsesejendomme 5,00%

Ejendommen er i 2015 fastholdt uzendret efter konkret vurdering.

Fglsomhedsanalyse:

/Endringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et sendret

krav til forrentningen af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Rrets bruttofortjeneste udger 63 t.kr. mod -8 t.kr. sidste &r.

Det ordineere resultat efter skat udggr 42 t.kr. mod -36 t.kr. sidste ar.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsérets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

Industrivej Bramming ApS - Arsrapport for 2015 5



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Industrivej Bramming ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme,
andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og
tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. M&lingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p& at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter pr. balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Industrivej Bramming ApS solidarisk og ubegrzaenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vaerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter levandgrgeeld og anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 63.259 -7.984
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme 0 -7.410
Driftsresultat 63.259 -15.394
Andre finansielle indtaegter 92 73

2 @vrige finansielle omkostninger -8.762 -58.851
Resultat fgr skat 54.589 -74.172
3 Skat af arets resultat -12.809 38.400
Arets resultat 41.780 -35.772
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 41.780 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -35.772
Disponeret i alt 41.780 -35.772
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme 194.673 194.673
Materielle anleegsaktiver i alt 194.673 194.673
Anlaegsaktiver i alt 194.673 194.673

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 78.750 0
Udskudte skatteaktiver 0 800
Tilgodehavende selskabsskat 0 19.600
Andre tilgodehavender 0 24.821
Tilgodehavender i alt 78.750 45.221
Likvide beholdninger 1.884 478.356
Omsaetningsaktiver i alt 80.634 523.577
Aktiver i alt 275.307 718.250
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfgrt resultat 94.454 52.674
Egenkapital i alt 219.454 177.674
Galdsforpligtelser
Deposita 23.400 23.400
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 23.400 23.400
Kortfristet del af langfristet geeld 0 193.750
Geeld til pengeinstitutter 0 105.222
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.944 9.943
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 208.261
Selskabsskat 12.009 0
Periodeafgraensningsposter 5.500 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 32.453 517.176
Gaeldsforpligtelser i alt 55.853 540.576
Passiveri alt 275.307 718.250
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling
Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne meegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fslgende afkastprocenter lagt til

grund:
Hojeste afkastprocent, Beboelsesejendomme 6,25%
Laveste afkastprocent, Beboelsesejendomme 5,00%

Ejendommen er i 2015 fastholdt uaendret efter konkret vurdering.

Fglsomhedsanalyse:
fEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

2015 2014
2. @vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 7.459 6.221
Andre renteomkostninger 1.303 52.630
8.762 58.851
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 12.009 -19.600
Rrets regulering af udskudt skat 800 -18.800
12.809 -38.400
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 52.674 88.446
Rrets overfgrte overskud eller underskud 41.780 -35.772
94.454 52.674
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Troya Holding ApS som administrationssel-
skab og heefter fra og med regnskabsaret 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbyt-
ter.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt:
156 t.kr. Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksi-
malt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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