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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for HFE Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 19. marts 2021

Direktion

Torben Hein

Bestyrelse

Pia Falengreen Hein
Formand

Torben Hein Steen Rye Fredborg
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i HFE Ejendomme A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for HFE Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattel-
se, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-
kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væ-
sentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de ø-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-
vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsent-
lig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesæt-
telse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisi-
onen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19. marts 2021

Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
Statautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet HFE Ejendomme A/S
Vitaparkvej 2
8300 Odder

CVR-nr.: 34 21 47 27

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Odder

Bestyrelse Pia Falengreen Hein, formand 
Torben Hein 
Steen Rye Fredborg 

Direktion Torben Hein 

Revision Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Møllevej 5
8381  Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er køb og salg, samt opførelse og drift af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets ejendomsportefølje indregnes til dagsværdi, og værdireguleringerne i forbindelse hermed føres over
resultatopgørelsen. Beregningen af dagsværdi foretages på baggrund af en anerkendt afkastbaseret værdi-
ansættelsesmodel.  

Værdiansættelsesmodellen indeholder elementer forbundet med skøn, herunder forventet driftsresultat og et
afkastkrav. Afkastkravene fastsættes individuelt for hver ejendom og afspejler ejendomstypen, ejendommens
risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt. 

De anvendte afkastkrav har væsentlig betydning for selskabets resultat og egenkapital. Effekten af ændring i
afkastkrav fremgår af følsomhedsanalysen i note 6.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 12.701.703, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 87.966.765.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HFE Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af periodiserede lejeindtægter, andre driftsindtægter med fradrag af
omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter periodiseres og indtægtføres i takt med den løbende leveranceforpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgår
i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra of-
fentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse
af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til material-
er, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

 Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år  
Indretning af lejede lokaler 10 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investere-
de kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer, komponenter og
underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme indregnes i kost-
prisen i opførelsesperioden. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på arms
længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved hjælp af mar-
kedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vær-
diansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvid-
er, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 3,25 - 6,5.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser
kan være væsentlige.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrø-
rende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Feriepengeforpligtelsen, som virksomhedens medarbejdere har optjent i overgangsperioden 1. september 2019 –
31. august 2020, administreres af virksomheden, og indbetales til feriefonden før lønmodtagerens pensionsalder.
Forpligtelsen indgår i posten Anden gæld, som henholdsvis kortfristet og langfristet gæld. Anden gæld måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi.
Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodehavender, henholdsvis
anden gæld.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sik-
ring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og under egenkapitalen i
dagsværdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres be-
løb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resul-
terer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 20.938.601 10.713.060

Personaleomkostninger 1 -1.487.658 -1.212.783
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -65.167 -115.538

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 19.385.776 9.384.739

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 765.716 12.738.718

Resultat før finansielle poster 20.151.492 22.123.457

Finansielle indtægter 3 9.301 8.160
Finansielle omkostninger 4 -4.207.872 -3.509.934

Resultat før skat 15.952.921 18.621.683

Skat af årets resultat 5 -3.251.218 -4.097.197

Årets resultat 12.701.703 14.524.486

Forslag til resultatdisponering

Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 597.258 9.936.200
Overført resultat 12.104.445 4.588.286

12.701.703 14.524.486
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 6 341.765.001 321.355.000
Investeringsejendomme under opførelse 6 23.138.823 39.928.357
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7 69.925 86.132
Indretning af lejede lokaler 7 101.840 127.300

Materielle anlægsaktiver 365.075.589 361.496.789

Anlægsaktiver i alt 365.075.589 361.496.789

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 83.051 90.470
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 5.369
Andre tilgodehavender 271.286 57.402
Periodeafgrænsningsposter 101.401 63.368

Tilgodehavender 455.738 216.609

Likvide beholdninger 690 6.672.368

Omsætningsaktiver i alt 456.428 6.888.977

Aktiver i alt 365.532.017 368.385.766
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for dagsværdi på investeringsejendomme 62.551.564 61.954.306
Reserve for dagsværdi af sikringsinstrumenter -918.131 -1.005.534
Overført resultat 25.333.332 13.228.887

Egenkapital 87.966.765 75.177.659

Hensættelse til udskudt skat 18.405.167 17.967.449

Hensatte forpligtelser i alt 18.405.167 17.967.449

Gældsbreve 7.219.001 10.468.999
Gæld til realkreditinstitutter 213.739.344 220.827.994
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 7.500.000
Anden gæld 0 31.581

Langfristede gældsforpligtelser 8 220.958.345 238.828.574

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 11.559.911 9.624.207
Banker 7.921.462 4.569.235
Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.262.606 7.627.582
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.739.473 1.173.758
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 405.000
Selskabsskat 2.554.540 1.088.296
Anden gæld 1.755.892 5.111.124
Deposita 7.407.856 6.812.882

Kortfristede gældsforpligtelser 38.201.740 36.412.084

Gældsforpligtelser i alt 259.160.085 275.240.658

Passiver i alt 365.532.017 368.385.766

Eventualforpligtelser 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
Finansielle instrumenter 11
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Reserve for
dagsværdi på

investeringsejen
domme

Reserve for
dagsværdi af

sikringsinstrume
nter

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 1.000.000 61.954.306 -1.005.534 13.228.887 75.177.659
Overførsler, reserver 0 0 -171.557 0 -171.557
Årets resultat 0 597.258 0 12.104.445 12.701.703
Skat egenkapitalbevægelse 0 0 258.960 0 258.960

Egenkapital 31. december 2020 1.000.000 62.551.564 -918.131 25.333.332 87.966.765
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 1.547.056 1.227.242
Pensioner 100.766 66.371
Andre omkostninger til social sikring 16.627 13.042
Andre personaleomkostninger -176.791 -93.872

1.487.658 1.212.783

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 4 3

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 65.167 115.538

65.167 115.538

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 2.839
Andre finansielle indtægter 9.301 5.321

 9.301 8.160

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 77.998 32.573
Andre finansielle omkostninger 4.129.874 3.477.361

 4.207.872 3.509.934
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 2.554.540 1.088.296
Regulering af udskudt skat 696.678 3.008.901

3.251.218 4.097.197

6 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-
domme

Investeringsejen
domme under

opførelse

Kostpris 1. januar 2020 241.926.403 39.928.357
Tilgang i årets løb 29.967.366 2.724.606
Afgang i årets løb -10.323.080 -19.514.140

Kostpris 31. december 2020 261.570.689 23.138.823

Værdireguleringer 1. januar 2020 79.428.596 0
Årets værdireguleringer 8.492.636 0
Årets tilbageførte værdireguleringer -7.726.920 0

Værdireguleringer 31. december 2020 80.194.312 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 341.765.001 23.138.823

Heraf udgør indregnede renter i kostprisen 2.237.484 27.945

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgørelse af afkastkrav for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved
fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratrækkes. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af sammenlignelige ejendomme.
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

6 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 3,25 % - 6,5 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 3,83 4,33 4,83

Dagsværdi 394.000.000 341.765.000 289.000.000

Ændring i dagsværdi 52.235.000 0 -52.765.000

Ved ændring af driftsresultat ved værdiansættelse efter den afkastbaserede model, ville den regnskabs-
mæssige værdi af investeringsejendommene pr. 31. december 2020 kunne måles i henhold til nedenstående
oversigt:

Ændringer i driftsresultat 2,0 % Basis -2,0 %

kr. kr. kr.

Driftsresultat 2,0 0,0 -2,0

Dagsværdi 348.000.000 341.765.000 335.000.000

Ændring i dagsværdi 6.235.000 0 -6.765.000
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Noter

7 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar
Indretning af le-

jede lokaler

Kostpris 1. januar 2020 486.327 254.600
Tilgang i årets løb 23.500 0

Kostpris 31. december 2020 509.827 254.600

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 400.195 127.300
Årets afskrivninger 39.707 25.460

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 439.902 152.760

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 69.925 101.840

8 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gældsbreve 14.709.068 7.734.037 515.036 4.021.500
Gæld til realkreditinstitutter 226.212.132 218.687.882 4.948.538 181.343.168
Leverandører af varer og
tjenesteydelser 7.500.000 6.000.000 6.000.000 0
Anden gæld 31.581 96.337 96.337 0

248.452.781 232.518.256 11.559.911 185.364.668

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HFE ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2012 og frem samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.
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Noter

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 218.688, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 364.904.

Til sikkerhed for mellemværende med Nordea Bank er der tinglyst pantebrev i ejendommen Fredensgade 42A,
Aarhus med nom. t.kr. 1.900. Ejendommens værdi er i regnskabet indregnet til t.kr. 45.750.

Til sikkerhed for mellemværende med Nordea Bank er der tinglyst pantebrev i ejendommen Rosenkrantzgade
16, Aarhus med nom. t.kr. 2.500. Ejendommens værdi er i regnskabet indregnet til t.kr. 33.600.

Til sikkerhed for mellemværende med Nordea Bank er der tinglyst pantebrev i ejendommen Nørregade 12,
Odder med nom. t.kr. 9.600. Ejendommens værdi er i regnskabet indregnet til t.kr. 9.682.

Til sikkerhed for mellemværende med Sparekassen Kronjylland er der tinglyst pantebrev i ejendommen
Rosenkrantzgade 12 D, 12 A og 14 A, Aarhus med nom. t.kr. 3.000. Ejendommenes værdi er i regnskabet
indregnet til t.kr. 26.140.

Til sikkerhed for mellemværende med Sparekassen Kronjylland er der tinglyst pantebrev i ejendommen
Fredensgade 38 og Sønder Alle 36, Aarhus med nom. t.kr. 3.000. Ejendommenes værdi er i regnskabet
indregnet til t.kr. 77.715.

Til sikkerhed for mellemværende med Sparekassen Kronjylland er der tinglyst pantebrev i ejendommen
Rådhusgade 54, Odder med nom. t.kr. 5.820. Ejendommens værdi er i regnskabet indregnet til t.kr. 52.550.

Selskabet har til fordel for andre virksomheders mellemværende med pengeinstitut, afgivet solidarisk
selvskyldnerkaution, maks. t.kr. 4.160. Mellemværendet udgør pr. 31. december 2020 t.kr. 3.786.

11 Finansielle instrumenter

Forventede fremtidige transaktioner
Der anvendes renteswaps til imødegåelse af udsving i renteniveauet. Bruttopositionen udgør pr. 31. december 2020
t.kr. 8.251 (t.kr. 8.251 pr. 31. december 2019) til en vejet gennemsnitsrente på 0,11 % (0,2333 % i 2019).

Kontraktmæssig værdi Gevinster og tab indregnet i egenkapitalen

kr. Periode 2020 2019 2020 2019

Markedsværdi 2021-2030 -1.522.962 -1.351.405 87.403 -546.016

-1.522.962 -1.351.405 87.403 -546.016
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  signingRequestId ODY0NDg3Nw==
  document_digests 
  _challenge VlhONE0tVDVJREstQlU0SzYtSDdaVFEtVzBRS04tRjJMRTM=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yOSAxMzo0OToxNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 omwmtCROVmCMyNjb87zzZzB3sLW6ioQHIRgLbJ/ZEY4=


 
BXX2mcGpkVI7GXrQMbDg4rSiDeRQdY5iMjLlb0PThA/EGrMMdsgTU0vGgA64Is7IsTzpVQRp05FV
b+4QA1i+Jh0y2OmV4+jAIxIFBJOl7gTCoqJTFTpH7+/mn0vB4faAPHdm4OkYzceb+W6tdDdNdcrK
QowOP5etv7BHcXzRvFF4kcFfyRMWv7+4GaT6u6Bz1xN9gcq+diprkWvoexSgmNMv440fjYKwbmPW
h/LvQOeF2r9+NMmoASmfhGYkKc2iVfBl3G3nu2aRoRjP5CuXaBkEMFYmk//BhSzds2sSVlVj66sE
DKwrzfkO/PfnTymE4GFi2So7LGf3zFrDoI3BgA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId ODY0NDg5Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiR0xFM1ktMDhPME8tMExIS1otU1NaSzgtOFpESU4tV1FLTDgiLCJkaWdlc3QiOiI0Yzc5NGYxZWViYWRjYjY3Y2RhMzBhODAyMzc5ZWIxNWViZmZkYzEzOTA4YjYwYjdhMDU1ZjcxYmI2ZTgxOTA1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQUZNN0wtQjhaSkEtRktTS1AtWlhGQVUtRVpDNDYtMkFUR1AiLCJkaWdlc3QiOiI1NzY2YzVlZTkwMDdlMTk2YmRkNTU4NmE2ZTlmYTA4YWExMGNkZGI0Njg4MjJmMDE4MDVhNmQ4ZTIzNGY2MTU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UFFISzUtMVVIRUQtOElOQjYtWkZGOFEtSk5XSlgtN0ZMTlE=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wMyAxNzo0MjowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 M6S8tsjEZCVtE6M1TY+/nyyo8PICk163baCs2B9gZAE=


 
voXvNErQSbdzrm/IZyr4BkaW+qL1fFytxZVDwkMfygDEfzzSK1ZmuWUMbOZdJzxGeAbtAzoSV014
9A79TSTB6qj/pF0EmlMSTDmv+FfQJneMvIIywSqlfMiRrr5cWZLXnpQo/6GI1kYtGew74fWMwzrN
pkU7Jz/Z7PThiF0mfC9gKpJB7DHxTvEmPAM+02gyoLM5rKRSm4Uhe+84+sw0oqSXVp24wWFFtABG
K/E3Lrivkvs+MKPEuQMIRYoGFblbtBN50662/kWqpJolezTl2Ck4NDfQECRuqnjWv8T8gjMrN0r4
8RQpaDnRCcZbyGe86BRzX8paGZbbJRL9xFPLEw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RZME5Ea3hOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2xnMFVGWXRNMVkxTkRjdFZEQk1UMGt0UmtOQ1Qwa3RURGd5U3pFdFNGVkpTMU09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEFwciAwNCAxMDo1MTowMCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 GN0vp/Sl63dcG0zzZGuVN3LTdaSk8K8fkQHWR1PJrTc=


 
CoLYsVIAeWMH8kW1+XT4nD3hks+UJrBSEN98Cb+7uH3SXmIpk8tMNzba/gYMQFZSd0BGAYNIJw74
YNXqsFJfihMFxthsQ0YuZQrAPgE3G+bM6Tq9x1P3i7N1iLDZVKSZgpTFhs2rhAKgMsybyEkLbfOh
hzxdnUhaKPxeBbkVlPOe7o0Q5Sm7YWHA8wYxUqQI5adQA87YRC6EJ7v+4ThaP9DBLcYnDcibty2z
GlG7ZU5kNWEbJG7eZbeDMM26York9KrDem4Ro0HnxyZsXjfsG5ociGrWwZzVKP4ISS8Jr5ElQUOa
9ToT13VRS4gBrE52kHfe2E4rQAQxcRDp7t/GPw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODkuMC43NzQuNjg=
  signingRequestId ODY0NDkwMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiR0xFM1ktMDhPME8tMExIS1otU1NaSzgtOFpESU4tV1FLTDgiLCJkaWdlc3QiOiI0Yzc5NGYxZWViYWRjYjY3Y2RhMzBhODAyMzc5ZWIxNWViZmZkYzEzOTA4YjYwYjdhMDU1ZjcxYmI2ZTgxOTA1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VFVESFktWFhIMTItUFdNME8tRzA0RVUtWk02Rk4tMkhXSzM=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wNiAwNzoxMzoyNiswMDAw
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 ========================= ========================= ================ ================================================================================================================ 
  Time                      Name                      IP               Activity                                                                                                        
 ========================= ========================= ================ ================================================================================================================ 
  2021-03-29 11:32:08 UTC   Ulla Hjaltelin            80.197.48.142    The document was created                                                                                        
  2021-03-29 11:32:11 UTC   Ulla Hjaltelin            80.197.48.142    The document was viewed                                                                                         
  2021-03-29 11:54:56 UTC   Ulla Hjaltelin                             A signing request email was sent to "Torben Bertin Hein" at "the@dkigroup.dk"                                   
  2021-03-29 11:54:57 UTC   Ulla Hjaltelin                             A signing request email was sent to "Pia Falengreen Hein" at "pia@dki-privat.dk"                                
  2021-03-29 11:54:57 UTC   Ulla Hjaltelin                             A signing request email was sent to "Steen Rye Fredborg" at "sfr@hfeejendomme.dk"                               
  2021-03-29 13:34:40 UTC   Steen Rye Fredborg        85.191.102.198   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-03-29 13:34:41 UTC   Penneo system             85.191.102.198   The document was viewed                                                                                         
  2021-03-29 13:35:36 UTC   Steen Rye Fredborg        85.191.102.198   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2021-03-29 13:48:16 UTC   Torben Bertin Hein        85.191.102.198   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-03-29 13:48:18 UTC   Penneo system             85.191.102.198   The document was viewed                                                                                         
  2021-03-29 13:49:40 UTC   Torben Bertin Hein        85.191.102.198   The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør            
  2021-03-31 11:55:13 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Pia Falengreen Hein" at "pia@dki-privat.dk"                       
  2021-04-02 11:56:11 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Pia Falengreen Hein" at "pia@dki-privat.dk"                       
  2021-04-03 17:41:03 UTC   Pia Falengreen Hein       85.191.29.4      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-04-03 17:41:13 UTC   Pia Falengreen Hein       85.191.29.4      The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:33 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:41:40 UTC   Penneo system             85.191.29.4      The document was viewed                                                                                         
  2021-04-03 17:42:46 UTC   Pia Falengreen Hein       85.191.29.4      The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                        
  2021-04-03 17:43:04 UTC   Ulla Hjaltelin                             A signing request email was sent to "Thomas Kroghede" at "tke@raadogrev.dk"                                     
  2021-04-04 08:50:47 UTC   Thomas Kroghede           104.47.14.254    The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-04-04 08:50:49 UTC   Thomas Kroghede           5.186.123.67     The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-04-04 08:50:50 UTC   Penneo system             5.186.123.67     The document was viewed                                                                                         
  2021-04-04 08:51:09 UTC   Thomas Kroghede           5.186.123.67     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2021-04-04 08:52:04 UTC   Ulla Hjaltelin                             A signing request email was sent to "Ida Helle Hother Jensen" at "ihj@hfeejendomme.dk"                          
  2021-04-06 07:13:16 UTC   Ida Helle Hother Jensen   85.191.102.198   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-04-06 07:13:17 UTC   Penneo system             85.191.102.198   The document was viewed                                                                                         
  2021-04-06 07:13:52 UTC   Ida Helle Hother Jensen   85.191.102.198   The signer signed the document as dirigent                                                                      
  2021-04-06 07:13:52 UTC   Penneo system             85.191.102.198   The document signing process was completed                                                                      
 ========================= ========================= ================ ================================================================================================================ 



  
 
 
 
 
 
 +Vcd4LSQWgloZ9R9BUPSCc8cN6RATv9pRhNM6+Tbb7o=


 
QNWUqL+MgvoeNJeY1wtdeLQTkSlfwRgoKsVDvquBL0lfxjHLL1/24huXPVT7kWYyxM+FF2sOIL+s
jdHN8gtLkmdTqhOBTDoe7B88EUtrCl9uYmiWSfIo8R7WFmxvMXjSW3UW7/urPyB6oO0TJw5i0fQA
tF527HuuZk9cXjz0Gt+uImWz957PimaDN1UtIe0Sft04g+sfGfJFh8QwD2sAG3sXbNZUpzwh9q8b
MyMaiV2ziNYclxbxL+B88nl7HoRfnwQlv80mBPI7Os+7mC5QGODgFpoSkxbTH9AxOBJ6MnYWe4HF
moCWwoErrrWoojMK8ZLln2S4Q5WWnB2po/nPDw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODY0NDg4Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiR0xFM1ktMDhPME8tMExIS1otU1NaSzgtOFpESU4tV1FLTDgiLCJkaWdlc3QiOiI0Yzc5NGYxZWViYWRjYjY3Y2RhMzBhODAyMzc5ZWIxNWViZmZkYzEzOTA4YjYwYjdhMDU1ZjcxYmI2ZTgxOTA1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQUZNN0wtQjhaSkEtRktTS1AtWlhGQVUtRVpDNDYtMkFUR1AiLCJkaWdlc3QiOiI1NzY2YzVlZTkwMDdlMTk2YmRkNTU4NmE2ZTlmYTA4YWExMGNkZGI0Njg4MjJmMDE4MDVhNmQ4ZTIzNGY2MTU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QUM1UFYtTEJXUVAtRU1QNEYtVUdZN1EtSUI4V0UtNkpUMks=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yOSAxMzozNTowNCswMDAw
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