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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
for HFE Erhvervspark ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 22. marts 2022

Direktion

Torben Hein
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i HFE Erhvervspark ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for HFE Erhvervspark ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-
kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væ-
sentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de ø-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-
vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsent-
lig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesæt-
telse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisi-
onen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22. marts 2022

Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet HFE Erhvervspark ApS
c/o HFE Ejendomme A/S
Vitaparkvej 2
8300 Odder

CVR-nr.: 34 21 46 70

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Odder

Direktion Torben Hein, direktør 

Revision Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Møllevej 5
8381  Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsinvestering.

Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets ejendomsportefølje indregnes til dagsværdi, og værdireguleringerne i forbindelse hermed føres over
resultatopgørelsen. Beregningen af dagsværdi foretages på baggrund af en anerkendt afkastbaseret
værdiansættelsesmodel.

Værdiansættelsesmodellen indeholder elementer forbundet med skøn, herunder forventet driftsresultat og et
afkastkrav. Afkastkravene fastsættes individuelt for hver ejendom og afspejler ejendomstypen, ejendommens
risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

De anvendte afkastkrav har væsentlig betydning for selskabets resultat og egenkapital. Effekten af ændring i
afkastkrav fremgår af følsomhedsanalysen i note 4.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 525.945, og selskabets balance pr. 31. december
2021 udviser en egenkapital på kr. 8.259.803.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HFE Erhvervspark ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af periodiserede lejeindtægter, andre driftsindtægter med fradrag af omkost-
ninger til drift og vedligholdelse af investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter periodiseres og indtægtsføres i takt med den løbende leveranceforpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgår
i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse
af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investere-
de kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på arms
længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved hjælp af mar-
kedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vær-
diansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvid-
er, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 6,5 %.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser
kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrø-
rende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 708.053 253.660

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 708.053 253.660

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -30.597 0

Resultat før finansielle poster 677.456 253.660

Finansielle indtægter 1 347 0
Finansielle omkostninger 2 -3.514 -587

Resultat før skat 674.289 253.073

Skat af årets resultat 3 -148.344 -55.676

Årets resultat 525.945 197.397

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 525.945 197.397

525.945 197.397
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 18.280.000 21.565.029
Investeringsejendomme under opførelse 4 6.612.720 0

Materielle anlægsaktiver 24.892.720 21.565.029

Anlægsaktiver i alt 24.892.720 21.565.029

Andre tilgodehavender 122.222 245.891
Udskudt skatteaktiv 0 226.064
Selskabsskat 92.182 0
Periodeafgrænsningsposter 679 845

Tilgodehavender 215.083 472.800

Likvide beholdninger 648.680 62.439

Omsætningsaktiver i alt 863.763 535.239

Aktiver i alt 25.756.483 22.100.268
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 8.134.803 7.608.857

Egenkapital 8.259.803 7.733.857

Hensættelse til udskudt skat 34.526 0

Hensatte forpligtelser i alt 34.526 0

Gældsbreve 6.100.000 0
Gæld til realkreditinstitutter 9.568.169 0

Langfristede gældsforpligtelser 5 15.668.169 0

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 546.831 0
Banker 0 8.996.672
Leverandører af varer og tjenesteydelser 44.431 48.752
Gæld til tilknyttede virksomheder 567.229 5.085.132
Anden gæld 188.688 40.780
Periodeafgrænsningsposter 206 192
Deposita 446.600 194.883

Kortfristede gældsforpligtelser 1.793.985 14.366.411

Gældsforpligtelser i alt 17.462.154 14.366.411

Passiver i alt 25.756.483 22.100.268

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

 

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
ZK

EO
-P

4X
D

5-
AW

7E
P-

YS
LE

N
-IW

ZW
X-

U
D

KN
8



Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 7.608.858 7.733.858
Årets resultat 0 525.945 525.945

Egenkapital 31. december 2021 125.000 8.134.803 8.259.803
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 347 0

 347 0

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 7.003 200.748
Andre finansielle omkostninger -3.489 -200.161

 3.514 587

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -112.246 0
Regulering af udskudt skat 260.590 55.676

148.344 55.676
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-
domme

Investeringsejen
domme under

opførelse

Kostpris 1. januar 2021 0 21.565.029
Tilgang i årets løb 18.310.597 612.720
Afgang i årets løb 0 -15.565.029

Kostpris 31. december 2021 18.310.597 6.612.720

Værdireguleringer 1. januar 2021 0 0
Årets værdireguleringer -30.597 0

Værdireguleringer 31. december 2021 -30.597 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 18.280.000 6.612.720

Renteomkostninger indregnet i kostprisen 1.343.521 -

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

ed opgørelse af afkastkrav for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes.
Afkastsatserne er fastsat på baggrund af sammenlignelige ejendomme.
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på 6,5
%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af investerings-
ejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,0 6,5 7,0

Dagsværdi 19.800.000 18.280.000 16.975.020

Ændring i dagsværdi 1.520.000 0 -1.304.980

Ved ændring af driftsresultat ved værdiansættelse efter den afkastbaserede model, ville den regnskabs-
mæssige værdi af investeringsejendommene pr. 31. december 2021 kunne måles i henhold til nedenstående
oversigt:

Ændringer i driftsresultat 2,0 % Basis -2,0 %

kr. kr. kr.

Driftsresultat 2,0 0,0 -2,0

Dagsværdi 18.646.000 18.280.000 17.915.000

Ændring i dagsværdi 366.000 0 -365.000
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gældsbreve 0 6.100.000 0 0
Gæld til realkreditinstitutter 0 10.115.000 546.831 7.525.448

0 16.215.000 546.831 7.525.448

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med HFE ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2021 og frem samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.115, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 18.280.

18

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
ZK

EO
-P

4X
D

5-
AW

7E
P-

YS
LE

N
-IW

ZW
X-

U
D

KN
8



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Torben Bertin Hein
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-708368491780
IP: 85.184.xxx.xxx
2022-04-11 09:11:09 UTC

Thomas Rosendahl Kroghede
Statsautoriseret revisor
Serienummer: PID:9208-2002-2-169577688108
IP: 80.62.xxx.xxx
2022-04-11 14:11:55 UTC

Ida Helle Hother Jensen
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-599157257133
IP: 217.74.xxx.xxx
2022-04-12 11:17:25 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
ZK

EO
-P

4X
D

5-
AW

7E
P-

YS
LE

N
-IW

ZW
X-

U
D

KN
8



  
 
 
 
 
 
 l+gcb97QQ+thDyMdvW962UfU+RNhXkBwEdye5oZ1YzA=


 
mqyGJbCLQDfFFq1bnVn02zp6TXh+uBOQTX0A3z6x1587xg5ysF0k5vFKyYO3BNj0EAMJL8k6gVpN
EcIXiPCswHI2nb3Qqdc1J7mSvQpsd9RdV7K2HPhX747Tis1Dzk/DDpP5KcNJecePPHvIuu2EZPFm
ig7ZCE9rsXtJqYLimgbbh7m+gTU99T4kUvnHra3QUm1QMjc/BmM/66OpFc4a78hPaGtkiE0ZPN6u
ljbUOtfADe77wiOzFSD3nMCigZ09vYLvtmXUgWorewdYwh+l4hwTDMPt9S+dnJDdgl7Jm5FeUAoB
ep1l97pnW/vuh7G5ByGf2CZRJ/btaTUc/hwvxg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTI0MzM0NTk=
  document_digests 
  _challenge TE9TRUUtWjI2V0EtMTdFMDYtTEVDNkEtVzROTFgtSVBZUUU=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMSAwOToxMDo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 ZiIzo6fMoN+8xb9dF9Med6hXCdwtn/t0VF/Xb+FQ354=


 
UZHtbA1A4lc6+TtaOfXEvk6IDpFBrIYG4bGoHOuA25GBsr+bhXcpNIRCxX1atAf3bt+oXBQjTIfM
Eeuvim0t1aGzpipuyzf5E93Z02MQ7uXHOVHDBn6p5QJF4R9860laGFlBEClZwjVkV05mGwsIIKSe
u9acNaxs2Grz94qb2yPQ6XuMTs7EzoY8IXqMw6zQ1Z5ZUtNKly0tH2GJOV+m37K0gYPx8QOH4K/D
Niw4sNAsorrlLrjwhrLDCPDAflj7dFjSfk05/AM5VW85P2YJRtfkS5xJ1yo04OBbzJdRI9AGmJDM
ls7a/kPa3zkW7LtXhVHtxmJ/cAWWMtriW2KxiA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTTS1HOTgxQikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzkgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI0MzM0Nzc=
  document_digests 
  _challenge TlNBRjgtMFRPUVotMFFFSzQtMEpFTEwtMk5LSDItMUVLSUU=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMSAxNDoxMToyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 TeSODjCagTP3D3aZ3QK5ZIm2GCQrHdein/Jv5LDnprM=


 
G9emrAKLNKWn5va//XKGiVzo0AL5VpH11lPzfwIuR3mBYUMU9OeS7aMlRoYUh95bbru48ggJol/R
Fv9sR3lNLi5kEl6OgiLrf+iRT6DLQ3pFCi3KctMjCxKSUbt6wQ8sBe7wWincq+fyavBZfW3uEcnT
CsdV35ZrJ6Cvh8os1X7ekD8WkVp+kZdGu6ohVh5fu+WR/OFirEPJOAneRaf9M1zb849N6vX9jaq5
ZQlq+8rWyQMX4+NCBQCdkVuGLRxjykcN749wh5+fhpiNXyvoN/mBEuJFtD09gL+S406IjQV8uKeT
eNizl8z2WU/Jt/rWPC1er1ZMqATfrV22LtuoyQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTI0MzM0Njg=
  document_digests W3sia2V5IjoiNFpLRU8tUDRYRDUtQVc3RVAtWVNMRU4tSVdaV1gtVURLTjgiLCJkaWdlc3QiOiIzMjhkNWY5ODZiNzYwNDI5YWIyY2Y5OGE3M2YzODgwMzczMjEyNjA3NjNjYzg2YjM1NzAwOTRjZmE1MTZlY2Q5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QVRDNEUtTlBXODEtQVlRQ0UtU1FNMVYtSjZHRFgtUzhXUE4=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMiAxMToxNzowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"4ZKEO-P4XD5-AW7EP-YSLEN-IWZWX-UDKN8","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-04-11T09:11:09Z","subtype":null,"ip":"85.184.167.208","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fee178c917a60ae.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-708368491780","type":"nemid","signerName":"Torben Bertin Hein"},{"signTime":"2022-04-11T14:11:55Z","subtype":null,"ip":"80.62.117.7","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd7ae3db9a801f8.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-169577688108","type":"nemid","signerName":"Thomas Rosendahl Kroghede"},{"signTime":"2022-04-12T11:17:25Z","subtype":null,"ip":"217.74.210.41","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe6e24aa44c478f.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-599157257133","type":"nemid","signerName":"Ida Helle Hother Jensen"}]}


 ========================= =========================== ================ ================================================================================================================ 
  Time                      Name                        IP               Activity                                                                                                        
 ========================= =========================== ================ ================================================================================================================ 
  2022-04-08 11:15:45 UTC   Ulla Hjaltelin              80.197.48.142    The document was created                                                                                        
  2022-04-08 11:15:58 UTC   Ulla Hjaltelin              80.197.48.142    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-08 11:26:25 UTC   Ulla Hjaltelin              80.197.48.142    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-08 11:29:51 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Torben Bertin Hein" at "the@dkigroup.dk"                                   
  2022-04-10 11:30:18 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Torben Bertin Hein" at "the@dkigroup.dk"                          
  2022-04-11 09:10:44 UTC   Torben Bertin Hein          85.184.167.208   The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-04-11 09:10:45 UTC   Penneo system               85.184.167.208   The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 09:11:10 UTC   Torben Bertin Hein          85.184.167.208   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                                        
  2022-04-11 09:11:11 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Thomas Rosendahl Kroghede" at "tke@raadogrev.dk"                           
  2022-04-11 14:11:18 UTC   Thomas Rosendahl Kroghede   80.62.117.7      The signing request email was opened by the signer                                                              
  2022-04-11 14:11:19 UTC   Thomas Rosendahl Kroghede   80.62.117.7      The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-04-11 14:11:44 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:44 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:44 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:44 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:44 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:44 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:44 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:44 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:44 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:45 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:45 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:45 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:45 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:45 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:45 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:52 UTC   Penneo system               80.62.117.7      The document was viewed                                                                                         
  2022-04-11 14:11:55 UTC   Thomas Rosendahl Kroghede   80.62.117.7      The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2022-04-11 14:11:56 UTC   Ulla Hjaltelin                               A signing request email was sent to "Ida Helle Hother Jensen" at "ihj@hfeejendomme.dk"                          
  2022-04-12 11:16:51 UTC   Ida Helle Hother Jensen     217.74.210.41    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:19 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:20 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document was viewed                                                                                         
  2022-04-12 11:17:25 UTC   Penneo system               217.74.210.41    The document signing process was completed                                                                      
  2022-04-12 11:17:25 UTC   Ida Helle Hother Jensen     217.74.210.41    The signer signed the document as dirigent                                                                      
 ========================= =========================== ================ ================================================================================================================ 


		2022-04-12T11:17:45+0000
	Original document certified by Penneo




