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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for The Office Spot ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2019/20 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikberg, den 12. januar 2020

Direktion

Lean Milo

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i The Office Spot ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for The Office Spot ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virk-
somheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Birkerød, den 12. januar 2020

Claus Carlsen
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 30 55 35 35

Claus Carlsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18573
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Selskabsoplysninger

Selskabet The Office Spot ApS
Dronning Olgas Vej 26 B
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 34 21 42 55

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Hjemsted: Frederiksberg

Direktion Lean Milo

Revisor Claus Carlsen
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Blokken 90
3460  Birkerød
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er anden udlejning af boliger og dertil beslægtet aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udviser et underskud på kr. 574.442, og selskabets ba-
lance pr. 30. juni 2019 udviser en negativ egenkapital på kr. 116.632.

Selskabet har i strid med selskabslovens regler i § 119 tabt mere end halvdelen af kapitalen.

Kapitalen vil blive reetableret ved, at generalforsamligen vil træffe beslutning om at konvertere
mellemregningen med moderselskabet t.kr. 3.430 til kapital.

Selskabets ledelse forventer endvidere at selskabet senest i regnskabsåret 2020/21 vil have positiv
driftsresultater, idet ledelsen på dette tidspunkt forventer, at de nuværende planer vil være fuldt
implementeret.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for The Office Spot ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter udlejning af lokaler. Omsætningen medtages på baggrund af fakture-
ringen, men periodiseres i forhold til udlejningsperioden.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerial-
er, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipa-
pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar
måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 
Øvrige bygninger 40 år  
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 - 10 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måne-
der, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig
risiko for værdiændringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
t.kr.

Bruttotab -235.548 125.688

Personaleomkostninger 2 -140.573 -561

Resultat før af- og nedskrivninger -376.121 125.127

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsak-
tiver 3 -233.684 -117.902

Resultat før finansielle poster -609.805 7.225

Finansielle omkostninger -127.984 -91.534

Resultat før skat -737.789 -84.309

Skat af årets resultat 163.347 1.352

Årets resultat -574.442 -82.957

Overført resultat -574.442 -82.957

-574.442 -82.957
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Balance 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.617.111 3.068.559
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 555.408 452.263

Materielle anlægsaktiver 4 4.172.519 3.520.822

Anlægsaktiver i alt 4.172.519 3.520.822

Andre tilgodehavender 135.651 41.685
Udskudt skatteaktiv 165.832 2.485

Tilgodehavender 301.483 44.170

Likvide beholdninger 58.737 54.310

Omsætningsaktiver i alt 360.220 98.480

Aktiver i alt 4.532.739 3.619.302
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Balance 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat -196.632 377.810

Egenkapital 5 -116.632 457.810

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.430.802 0
Anden gæld 836.995 1.008.281
Deposita 35.700 26.000

Langfristede gældsforpligtelser 6 4.303.497 1.034.281

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 170.980 169.700
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.875 7.060
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.919.516
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 142.260 0
Selskabsskat 0 20.935
Anden gæld 20.759 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 345.874 2.127.211

Gældsforpligtelser i alt 4.649.371 3.161.492

Passiver i alt 4.532.739 3.619.302

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualposter mv. 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til årsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har i strid med selskabslovens §119 tabt mere end halvdelen af kapitalen.
Ledelsen er opmærksom på situationen.

Det er ledelsens opfattelse, at resultatet for 2019/20 forventes at være forbedret i forhold til
året før men fortsat negativt resultat, hvor der i 2020/21 forventes positiv drift. Det bemærkes
at årsagen hertil primært skyldes forbedringer i ejendommen, og at denne ligger inde med en
væsentlig skjult værdiforøgelse som ikke er opskrevet i regnskabet
Egenkapital vil således blive reetableret over 2 - 3 år.

Der vil på generalforsamlingen blive truffet beslutning om at konverteret koncernmellemvæ-
rende på 3.430.802 til kapital, hvorefter kapitalen vil være positiv.

2018/19
kr.

2017/18
t.kr.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 113.025 0
Andre omkostninger til social sikring 1.988 0
Andre personaleomkostninger 25.560 561

140.573 561

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0

3 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 233.684 117.902

233.684 117.902
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Noter til årsrapporten

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. juli 2018 3.088.183 611.078
Tilgang i årets løb 563.257 322.124
Afgang i årets løb 0 -94.518

Kostpris 30. juni 2019 3.651.440 838.684

Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 19.624 158.815
Årets afskrivninger 14.705 137.066
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver 0 -12.605

Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 34.329 283.276

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 3.617.111 555.408
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Noter til årsrapporten

5 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat I alt

Egenkapital 1. juli 2018 80.000 377.810 457.810
Årets resultat 0 -574.442 -574.442

Egenkapital 30. juni 2019 80.000 -196.632 -116.632

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

6 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2018
Gæld

30. juni 2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til tilknyttede virksomhe-
der 0 3.430.802 0 0
Anden gæld 1.177.981 1.007.975 170.980 0
Deposita 26.000 35.700 0 0

1.203.981 4.474.477 170.980 0

7 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet C Media ApS (Administrationsselskab) og
hæfter begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skat  samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.008 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2019  udgør t.kr. 3.617.

14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
I4

AA
-Z

JE
PO

-3
BE

56
-E

K5
7Q

-L
5V

M
G

-E
W

IM
E
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https://penneo.com/validate
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