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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2017/18 for The Office Spot ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 19. december 2018

Direktion

Lean Milo
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i The Office Spot ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for The Office Spot ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holstebro, den 19. december 2018

KRØYER PEDERSEN
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89 22 49 18

Henrik Holm
statsautoriseret revisor
mne21392
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Selskabsoplysninger

Selskabet The Office Spot ApS

Dronning Olgas Vej 26 B

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 34 21 42 55

Stiftet: 19. januar 2012

Hjemsted: Frederiksberg

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

6. regnskabsår

Direktion Lean Milo, direktør

Revisor KRØYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Modervirksomhed C Media ApS, København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i at investere i og udleje fast ejendom samt dermed

beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 125 t.kr. mod 266 t.kr. sidste år. Årets resultat efter skat udgør -83 t.kr. mod

114 t.kr. sidste år. Der har i perioden været stilstand i udlejning med henblik på at omdanne ejendommen

fra ét domicil, til kontorfællesskab for tech, Saas og Creativ start-up´s. Årets resultat bærer præg af denne

omdannelse, og dermed forventelig. Ejendommen udvikles med henblik på at skabe et miljø for opstarts-

selskaber hvor synergier opstår, sparring på konsulent basis gives, samt investeringer i selskaber fore-

tages. Resultatet er trods dette ikke tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for The Office Spot ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Virksomheden har med virkning fra 1. juli 2017 ændret regnskabspraksis på følgende områder:

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af foretagne afskrivninger. Tidligere blev grunde og

bygninger målt til dagsværdi ifølge reglerne for investeringsejendomme. Ændringen indebærer en negativ

påvirkning af årets resultat før skat og årets resultat efter skat på 15 t.kr. svarende til de i 2017/18 fore-

tagne afskrivninger. Egenkapitalen pr. 30. juni 2018 formindskes med 1.961 t.kr., mens egenkapitalen pr.

1. juli 2017 formindskes med 1.946 t.kr. svarende til den foretagne opskrivning til dagsværdi. 

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning (lejeindtægter), andre driftsindtægter samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen, administration mv.

Omkostninger vedrørende ejendommen indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendommen, repa-

rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ik-

ke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 40 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4-10 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter The Office Spot ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendom måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste 125.127 266.350

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -117.902 -54.137

Resultat før finansielle poster 7.225 212.213

2 Finansielle omkostninger -91.534 -78.602

Resultat før skat -84.309 133.611

Skat af årets resultat 1.352 -19.802

Årets resultat -82.957 113.809

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 113.809

Disponeret fra overført resultat -82.957 0

Disponeret i alt -82.957 113.809
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.068.559 3.053.580

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 452.263 322.618

5 Investeringsejendom 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 3.520.822 3.376.198

Anlægsaktiver i alt 3.520.822 3.376.198

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 2.485 1.133

Andre tilgodehavender 41.685 2.471

Tilgodehavender i alt 44.170 3.604

Likvide beholdninger 54.310 92.948

Omsætningsaktiver i alt 98.480 96.552

Aktiver i alt 3.619.302 3.472.750
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 80.000 80.000

7 Overført resultat 377.810 460.767

Egenkapital i alt 457.810 540.767

Gældsforpligtelser

8 Gæld til realkreditinstitut 1.008.281 1.177.982

Deposita 26.000 165.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.034.281 1.342.982

Kortfristet del af langfristet gæld 169.700 168.475

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.060 9.500

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.919.516 1.327.098

Selskabsskat 20.935 56.685

Anden gæld 10.000 27.243

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.127.211 1.589.001

Gældsforpligtelser i alt 3.161.492 2.931.983

Passiver i alt 3.619.302 3.472.750

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Noter

2017/18 2016/17

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 63.764 43.699

Andre finansielle omkostninger 27.770 34.903

91.534 78.602

30/6 2018 30/6 2017

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 3.053.580 0

Korrektion som følge af ændret regnskabspraksis - overført fra
investeringsejendomme 0 3.053.580

Overført fra andre anlæg, driftsmateriel og inventar 34.603 0

Kostpris 30. juni 3.088.183 3.053.580

Årets afskrivninger -14.578 0

Overført fra andre anlæg, driftsmateriel og inventar -5.046 0

Afskrivninger 30. juni -19.624 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 3.068.559 3.053.580

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 383.155 51.200

Tilgang i årets løb 262.526 331.955

Overført til grunde og bygninger -34.603 0

Kostpris 30. juni 611.078 383.155

Afskrivninger 1. juli -60.537 -6.400

Årets afskrivninger -103.324 -54.137

Overført til grunde og bygninger 5.046 0

Afskrivninger 30. juni -158.815 -60.537

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 452.263 322.618
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Noter

30/6 2018 30/6 2017

5. Investeringsejendom

Kostpris 1. juli 0 3.053.580

Korrektion som følge af ændret regnskabspraksis - overført til
grunde og bygninger 0 -3.053.580

Kostpris 30. juni 0 0

Regulering til dagsværdi 1. juli 0 1.946.420

Tilbageført regulering til dagsværdi over egenkapitalen som
følge af ændret regnskabspraksis 0 -1.946.420

Regulering til dagsværdi 30. juni 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 0 0

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 80.000 80.000

80.000 80.000

7. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 460.767 2.293.378

Korrektion som følge af ændret praksis vedrørende
investeringsejendomme 0 -1.946.420

Årets overførte overskud eller underskud -82.957 113.809

377.810 460.767

8. Gæld til realkreditinstitut

Gæld til realkreditinstitut i alt 1.177.981 1.346.457

Heraf forfalder inden for 1 år -169.700 -168.475

1.008.281 1.177.982

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 314.000 490.000
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Noter

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 1.178 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2018 udgør 3.069 t.kr.

10. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med C Media ApS, CVR-nr. 30 49 33 97 som ad-

ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede selskabers samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af årsregn-

skabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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