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JIWS Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for JIWS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31,
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Readvig, den 7. juni 2022

Direktion

John William Mogensen
Direktor



JIWS Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af rsregnskab

Til den daglige ledelse i JJWS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JJWS Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Nastved, den 7. juni 2022

Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41578513

A/

— .
< Brian| Vahlkvist
Regisjroret revisor, FSR - danske revisorer
mne3 J03
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Virksomhedsoplysninger
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JIWS Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter bestdr i at eje og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pé kr. 31.008,
og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 1.530.939, og en egenkapital pa kr.

466.284.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



JJWS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JJTWS Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usndret i forhold til tidligere 4r.

Rapporteringsvaluta
srapporten er aflagt i danske kroner,

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af ndrede regnskabsmassige skon af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgsrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomszatning, ndring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til rivarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen forfalder sdfremt indtaegten kan opgeres palideligt
og forventes modtaget.

Ejemdommens udgifter
Ejendommens udgifter omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikringer, el, vand, renovation, varme og
vedligeholdelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Afskrivninger pi materielle anlegsaktiver

Afskrivninger pd materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 100%

Der afskrives ikke pa grunde

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger vedrgrende bank, geeld samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af 4rets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningspetioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart il at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver,

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vardizndringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke ovrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne,

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter,

Galdsforpligtelser
Prioritetsgld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan

svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lnets underliggende kontantvzerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

2021 2020
Note kr. kr.,
Bruttofortjeneste 68.766 25.301
Driftsresultat 68.766 25.301
Finansielle indtaegter 4 0
Finansielle omkostninger -29.183 -27.040
Resultat for skat 39.587 -1.739
Skat af arets resultat -8.579 382
Arets resultat 31.008 -1.357

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 31.008 -1.357
31.008 -1.357

-10-
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Tilgedehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

S11-

2021 2020
Note kr. kr.
1.521.229 1.521.229

1.521.229 1.521.229

1.521.229 1.521.229
8.816 10.289

894 6.000

0 1.244

9.710 17.533
9,710 17.533
1.530.939 1.538.762
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Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Gald til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser 1

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

G=ld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 2

-12-

2021 2020

kr. kr.
80.000 80.000
386.284 355.276
466.284 435.276
644.698 692.377
644.698 692.377
47.679 47.552
168.015 152.108
0 8.432

-925 0
153.538 124.717
51.650 78.300
419,957 411.109
1.064.655 1.103.486
1.530.939 1.538.762




rY.]

JIWS Ejendomme ApS

Noter
2021 2020
1. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5§ ar
Geld til kreditinstitutter 644.698 47.679 455.050
644.698 47.679 455.050

2. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for mellemvzrende med Sydbank A/S er stillet ejerpantebrev kr. 200.000 i Ejendommen Algade 29,
Store Heddinge.

-13-



