TONDER REVISION

— — l
T@NDER - LOGUMKLOSTER - TOFTLUND
~
Leif Jorgensen Ejendomme ApS
Industrivej 27
6240 Lggumkloster
CVR-nr. 34212570
Arsrapport for 2016
(5. regnskabsar)
Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling den
18/05 2017
Niels C Hayer
Dirigent
DANSKE
REVISORER
Sondergade 14 Ostergade 6A Brundtlandparken 2 TIf.: +45 7472 411 |

6270 Tonder

6240 Logumkloster 6520 Toftlund Mail: info@tonderrevision.dk



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016
Balance pr. 31. december 2016

Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Leif Joargensen Ejendomme ApS
CVR-nr. 34 21 2570
Arsrapport for 2016

Side

11
14



Leif Joargensen Ejendomme ApS
CVR-nr. 34 21 2570
Arsrapport for 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Leif Jergensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagumkloster, den 18. maj 2017
Direktion

Leif Jargensen
direktar



Leif Joargensen Ejendomme ApS
CVR-nr. 34 21 2570
Arsrapport for 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Leif Jargensen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Leif Jorgensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet



Leif Joargensen Ejendomme ApS
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Arsrapport for 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Lagumkloster, den 18. maj 2017

Kloster Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Niels C. Hayer
registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Leif Jargensen Ejendomme ApS
Industrivej 27
6240 Lggumkloster
CVR-nr.: 34212570
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 18. januar 2012
Hjemsted: Tender

Direktion Leif Jgrgensen, direktar

Revision Kloster Revision
registreret revisionsaktieselskab
Jstergade 6A
6240 Lggumkloster

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje erhvervsejendomme og anden hermed beslaegtet virksomhed.



Leif Joargensen Ejendomme ApS
CVR-nr. 34 21 2570

Arsrapport for 2016
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016
Note 2016 2015

kr. kr.
Bruttofortjeneste 942.570 795.863
Resultat for af- og nedskrivninger 942.570 795.863
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -558.991 -555.072
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer 383.579 240.791
Resultat for finansielle poster 383.579 240.791
Finansielle indteegter 1 1 2
Finansielle omkostninger 2 -104.168 -124.476
Resultat for skat 279.412 116.317
Skat af arets resultat -61.943 -27.878
Arets resultat 217.469 88.439
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 217.469 266.112
Overfort resultat 0 -177.673

217.469 88.439




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Leif Joargensen Ejendomme ApS
CVR-nr. 34 21 2570

Arsrapport for 2016
Note 2016 2015
kr. kr.
14.134.820 14.648.811
3 14.134.820 14.648.811
14.134.820 14.648.811
4.800 0
93.516 119.771
98.316 119.771
264.649 487.335
362.965 607.106
14.497.785 15.255.917




Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Leif Joargensen Ejendomme ApS
CVR-nr. 34 21 2570

Arsrapport for 2016
Note 2016 2015
kr. kr.
5.474.240 5.474.240
2.322.514 2.322.514
217.469 266.112
4 8.014.223 8.062.866
554.212 557.939
554.212 557.939
3.675.186 3.947.415
5 3.675.186 3.947.415
5 1.751.266 0
5 261.188 298.598
0 24.248
48.310 1.983.888
0 261.245
189.600 93.618
3.800 26.100
2.254.164 2.687.697
5.929.350 6.635.112
14.497.785 15.255.917
6
7

10



Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2016
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016

Leif Jorgensen Ejendomme ApS
CVR-nr. 34212570

Arsrapport for 2016
2016 2015
kr. kr.

1 2

1 2

15.771 48.451
88.397 76.025
104.168 124.476

Grunde og byg-
ninger

19.157.579
45.000

19.202.579

4.508.768
558.991

5.067.759

14.134.820

11



Leif Joargensen Ejendomme ApS
CVR-nr. 34 21 2570

Arsrapport for 2016
Noter til arsrapporten
4 Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfart te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2016 5.474.240 2.322.514 266.112 8.062.866
Betalt ordineert udbytte 0 0 -266.112 -266.112
Arets resultat 0 0 217.469 217.469
Egenkapital 31. december
2016 5.474.240 2.322.514 217.469 8.014.223
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
2016 2015
kr. kr.
Andre kreditinstitutter
Efter 5 ar 2.630.437 2.953.528
Mellem 1 og 5 ar 1.044.749 993.887
Langfristet del 3.675.186 3.947.415
Inden for et ar 261.188 298.598
Kortfristet del 261.188 298.598
3.936.374 4.246.013

6 Eventualposter m.v.

Datterselskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne heefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen arsrapporterne pr. 31. december 2016. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes haeftelse udger et storre belgb.
Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.
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Noter til arsrapporten

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.936 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. statusdagen udger t.kr. 14.135.

13



Leif Joargensen Ejendomme ApS
CVR-nr. 34 21 2570
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Leif Jargensen Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.
Andring i anvendt regnskabspraksis

Som folge af aeendringer i arsregnskabsloven, er der sket aendringer i virksomhedens
opstilling af arsregnskabet. /Endringen sker, da drsregnskabsloven kreever dette.

Selskabsskat var tidligere indregnet i en saerskilt linje under geeld. Dette indregnes nu under ” Anden
geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring”.

Geeld til realkreditinstitutter var tidligere indregnet i en saerskilt linje under gaeld. Dette indregnes nu under
” Geeld til kreditinstitutter”. Gaeld opdeles i balancen nu som langfristet- og kortfristet gaeld. Der er sket
tilpasning af benaevnelsen af posterne under forpligtelser, dog uden at dette har nogen belgbsmaessige
konsekvenser.

Der er sket eendring af anvendt regnskabspraksis, saledes at immaterielle og materielle anlaegsaktivers
restvaerdi, som fglge af eendring i arsregnskabsloven, revurderes lgbende. Sammenligningstallene er som
falge af reglerne i overgangsbekendtgarelsen, ikke tilpasset.

Denne andring har ikke haft betydning for egenkapitalen primo og resultatet 2016.

Andringen i anvendt regnskabspraksis er indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og
sammenligningstallene er tilpasset.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

15
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 4.274.701 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende arbej-
der, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begi-
venhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre
et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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