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Ejendommen Ngrregade 38-40
V/Ejd.selskabet Narregade Brasdstrup ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt det interne arsregnskab for perioden 1. januar - 31.
december 2016.

Det interne arsregnskab afleegges overensstemmelse med den under anvendt regnskabspraksis
beskrevne begrebsramme.

Det er min opfattelse, at det interne arsregnskab giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breedstrup, den 26. april 2017

Rene Godskesen
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Ejendommen Ngrregade 38-40
V/Ejd.selskabet Narregade Brasdstrup ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Norregade Braedstrup ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Breedstrup
ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Braedstrup, den 26. april 2017

LIDEGAARD revision & radgivning

reret reyisionsanpartsselskab
27096174

fens Erik Lidegaard
Registreretjrevisor
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Ejendommen Narregade 38-40
V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedstrup ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet
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Rene Godskesen
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Ejendommen Ngrregade 38-40
V/Ejd.selskabet Narregade Braedstrup ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af er eje og udleje ejendomme .

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Ejendommen Ngrregade 38-40
V/Ejd.selskabet Ngrregade Brasdstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Norregade Braedstrup ApS for 2016 er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
falgende eendringer til indregning og maling for: :

Foreslaet udbytte indregnes fremover under egenkapitalen og ikke som tidligere under geeldsforpligtelser.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende eendringer udger en forggelse af arets resultat for skat med 0
kr. Arets skat af praksisaendringen udger 0 kr., medens egenkapitalen pr. 31. december 2016 forages med
100.000 kr.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstaende samt nye og e&ndrede praesentations- og oplysningskrav som fglger af lov nr. 738
af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligteiser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelie belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
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Ejendommen Ngrregade 38-40
V/Ejd.selskabet Ngrregade Brasdstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsastning
Nettoomszetningen som er huslejeindteegt indregnes i resultatopgaerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrsrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares
ti arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Godskesen Holding ApS (administrationsselskab).
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ianets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunkiet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeid,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendommen Ngrregade 38-40
V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Ejendommen Ngrregade 38-40
VI/Ejd.selskabet Nerregade Braedstrup ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE..........cooocoiniiniiniieiies

Andre finansielle indtaegter.......ccoocomiviiiiiic
Andre finansielle omKostNINGer ..o

RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af Brets resultat......coccvvvveeeeiieeceeceeee e

ARETS RESULTAT ...t

FORSLAG TIL. RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccoooiiiniiccrniennces
Overfart resultat...........ccco e

DISPONERET I ALT ......oooriiiiii e

2016 2015
67.578 62.905
492 129
-17.220 -21.238
50.850 41.796
-11.396 -12.000
39.454 29.796
80.000 100.000
-40.546 -70.204
39.454 29.796
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Ejendommen Ngrregade 38-40
V/Ejd.selskabet Ngrregade Breedstrup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
1 Grunde 0g BYGNINGET .......cececriieeieere et 1.322.476 1.322.476
Materielle anlaegsaktiver..........cocovoeeriiiniie e 1.322.476 1.322.476
ANLZEGSAKTIVER ......cooiiiiieieerceeeen e 1.322.476 1.322.476
Likvide beholdninger..............cooiriiinniiceee e 34.422 155.974
OMS/ETNINGSAKTIVER.........cooiiceecece e 34.422 155.974
AKTIVER ...t e e 1.356.898 1.478.450
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Ejendommen Ngrregade 38-40
V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedstrup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital........co.ooveeiiienieien e 80.000 80.000
Overfart resultat.........ooceccieiren e 11.620 52.165
Forslag til udbytte for regnskabsaret .......occoovevcvnircnicenns 80.000 100.000

2 EGENKAPITAL ...t 171.620 232.165
Prioritetsgaeld.......ccccvve i, 982.225 1.092.957
DepPOoSita......cocvieice e 30.500 30.500

3 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccooviiinnnnnnnn, 1.012.725 1.123.457
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 55.950 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............ccoccoveniiinnens 8.250 0
Leverandegrer af varer og tienesteydelser............ccc.occiieninins 12.300 12.300
Geeld til tilknyttede virksomheder..........ccooeivciniiiinincinn, 74.819 66.057
Selskabsskat........ccoooociriei e, 0 12.000
ANdEN gaBId. ... 21.234 32.471
Udbytte for regnskabsaret ............ccorvniiiiriniininiicnn, 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccccevniininnn. 172.553 122.828
G/ELDSFORPLIGTELSER .........coiiieiieeeiececeee e 1.185.278 1.246.285
PASSIVER.......ccoiieeiieiie ittt e e e 1.356.898 1.478.450

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen Ngrregade 38-40
V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedstrup ApS

NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anleegsaktiver
KOSEPIIS, PLIMIO . ettt et bbb s b e e e 1.322.476
Kostpris 31. december 2016 1.322.476
Materielle anlaegsaktiverialt................occooii 1.322.476
Forslag il resul-
Primo  Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital................. 80.000 0 0 80.000
Overfgrt resultat.........cccoevenee. 52.166 0 -40.546 11.620
Forslag til udbytte for
regnskabsaret...........ceenenneene 100.000 -100.000 80.000 80.000
232.166 -100.000 39.454 171.620
Selskabskapitalen udger kr. 80.000 fordelt i anparter & kr. 1.000
Restgeeld efter 5
Galdialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld .......ccovevverceiine 1.092.957 1.038.175 55.950 784.070
Deposita o.eeeerreeeerereesrecsinienn 30.500 30.500 0 0
1.123.457 1.068.675 55.950 784.070
951 Side 13



Ejendommen Nerregade 38-40
V/Ejd.selskabet Narregade Braedstrup ApS

NOTER

2016 2015

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernes danske selskaber hasfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb fremgér af arsrapporten for Godskesen Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
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