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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedst

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedstrup ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 42/ & 2019

Direktion

Rene Godskesen
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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedst

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Norregade Braedstrup ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Norregade Breedstrup
ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklesringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Braedstrup, den Q/ﬁ_ 2019

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Jens Erik Lidegaard
Registreret revisor
mne4173
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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedst

SELSKABSOPLYSNINGER
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Rene Godskesen
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LIDEGAARD revision & radgivning
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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedst

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af er eje og udleje af ejendomme .

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Brasdst

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Narregade Braedstrup ApS for 2018 er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af asndrede regnskabsmeaessige sken
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares
til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa
egenkapitalen.
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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Brasdst

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Godskesen Holding ApS (administrationsselskab).
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger il
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte l@nforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 30 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ’Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Gealdsforpligteiser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedst

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedst

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE...........cccoooiiiience e 104.893 163.394
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer........cceoi i -18.450 0
DRIFTSRESULTAT ......cooiiiiieeee e e s en et 86.443 163.394
Andre finansielle omkostninger..........cccceovvviiiie e, -12.655 -16.447
RESULTAT FOR SKAT ..ot 73.788 146.947
Skat af arets resultat...........ccocoeeeiieviincnninien, e -20.504 -32.538
ARETS RESULTAT ..ot 53.284 114.409
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.............ccovviiiiiein. TR 53.284 114.409
DISPONERET L ALT .ooooooeeeeeee e eeseoeeveeoeeneeseesssrenesesesses s 53.284 114.409
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Ejendommen Narregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedst

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bYGNINGEr ......cveiereeiiiene e 1.338.402 1.322.476
Materielle anlaagsaktiver ...........ccccoooi i 1.338.402 1.322.476
ANLAEGSAKTIVER.........cccoi it 1.338.402 1.322.476
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 90.000 90.000
Andre tilgodehavender.........cccoiicin e 2.563 0
Tilgodehavender ............cccovovee e 92.563 90.000
Likvide beholdninger............coccooierii i s 17.558 33.752
OMSAETNINGSAKTIVER.............coieeiidieee e 110.121 123.752
AKTIVER ... 1.448.523 1.446.228
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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedst

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital...........cooeiiieeiiiiniiieee e 80.000 80.000
Overfart resulfat ..........cccoovviiiiiic e, 179.313 126.029

1 EGENKAPITAL ...ttt e 259.313 206.029
Prioritetsgaeld.........oooeeiii 868.165 926.071
1= o To L | = RS USR 30.500 30.500

2 Langfristede gaeldsforpligtelser............c...cccooorininn 898.665 956.571
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 58.249 57.050
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........cccccooovveiiiicccennne. -0 8.250
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser..........cccccoovvriccnnnnnen. 12.750 12.300
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccoocoviivien s 199.042 166.506
SelSKabSSKaL......cvveiiieiiee e e 20.504 32.538
ANden gaald........oo i 0 6.984
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............coccooiiininiiiiinnenn. 290.545 283.628
GAELDSFORPLIGTELSER.........ccccoiviiinin e 1.189.210 1.240.199
PASSIVER..........ocoe ettt e 1.448.523 1.446.228

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendommen Ngrregade 38-40, V/Ejd.selskabet Ngrregade Braedst

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccoecevceenieencnnne. 80.000 0 80.000
Overfart resultat........cccocoveenreirieenienne 126.029 53.284 179.313
206.029 53.284 259.313

Restgeeld efter 5
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2  Langdfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld .......cccoeeennnen. 983.121 926.414 58.249 660.798
Deposita.......cooevimiiennienininnns 30.500 30.500 0 -0
1.013.621 956.914 58.249 660.798

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegrasnset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2018 XX kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et starre belab.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
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