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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2018 for SYDFYNS BOLIG INVEST ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. juni 2019

Direktion

Carsten Christiansen
direktør
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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB

Til kapitalejeren i SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for SYDFYNS BOLIG INVEST ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 24. juni 2019

RevisorGruppen v/ Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 35 07 11 99

Lars Gotfredsen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. Mne12451

4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f0
1
c
1
6
e
7
w

S
M

n
2
3
5
0

2
5

6
1



SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet SYDFYNS BOLIG INVEST ApS
Kirkebakken 6
5700 Svendborg

CVR-nr.: 34 21 11 40

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 15. januar 2012

Hjemsted: Svendborg

Direktion Carsten Christiansen, direktør

Revisor RevisorGruppen v/ Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg
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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje, udleje og udvikle fast ejendom og dermed i øvrigt beslægtede varegrupper og
virksomheder, samt investeringsmuligheder mod betaling.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 17.063, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital på kr. 42.374.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for SYDFYNS BOLIG INVEST ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter fratrukket årets omkostninger på
udlejningsejendommen og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter

Lejeindtægter m.v. omfatter regnskabsperiodens indtægter ved udlejning af selskabets faste ejendom.
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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration m.v.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 62.634 42.674

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -12.375 -12.375

Resultat før finansielle poster 50.259 30.299

Finansielle omkostninger -31.576 -34.253

Resultat før skat 18.683 -3.954

Skat af årets resultat -1.620 -1.437

Årets resultat 17.063 -5.391

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 17.063 -5.391

17.063 -5.391
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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.184.055 1.196.430

Materielle anlægsaktiver 1.184.055 1.196.430

Anlægsaktiver i alt 1.184.055 1.196.430

Andre tilgodehavender 193 2.110
Udskudt skatteaktiv 0 1.620

Tilgodehavender 193 3.730

Likvide beholdninger 0 646

Omsætningsaktiver i alt 193 4.376

Aktiver i alt 1.184.248 1.200.806
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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat -37.626 -54.689

Egenkapital 1 42.374 25.311

Gæld til realkreditinstitutter 740.825 789.388

Langfristede gældsforpligtelser 2 740.825 789.388

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 45.500 42.500
Banker 1.053 0
Gæld til kapitalejer 333.796 322.907
Anden gæld 20.700 20.700

Kortfristede gældsforpligtelser 401.049 386.107

Gældsforpligtelser i alt 1.141.874 1.175.495

Passiver i alt 1.184.248 1.200.806

Eventualposter mv. 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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SYDFYNS BOLIG INVEST ApS

NOTER

1 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 -54.689 25.311
Årets resultat 0 17.063 17.063

Egenkapital 31. december 2018 80.000 -37.626 42.374

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2018

Gæld
31. december
2018

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 831.888 786.325 45.500 536.000

831.888 786.325 45.500 536.000

3 Eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede hæftelser, bestående af kreditforeningspantebreve, udgør 831.888 kr.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør 1.184.055 kr.

13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f0
1
c
1
6
e
7
w

S
M

n
2
3
5
0

2
5

6
1



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzUuMC4zNzcwLjEwMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4701198758062972631
  hashsumB 77687a09QNRt23502561/SHA512/A1859405C2C2DBAB0AE24361C860608125F24BD1E1C9AC8F75420D867B4E9EA22A98F2AD1656F4B6C742F8E132C22D0C7B966768B33C3409AEFB3961F89BE56C
  hashsumC f01c16e7wSMn23502561/SHA512/B396E9AAFA5FD302E6C42216FB9C06AEFA3B3E4E2BE88360A96CFBB115252784FEA5889AF86F4C98AC1B5729A29AFCC3FC9DDCE14B8CA4576C5D01C87915C92A
  hashsumD ef7cfccbJHqr23502561/SHA512/8D4A0163F225D22100D0D9B564AABC7D99201C369DA3706F4ACDF91CEAAFC014AC639FCF42CBB445DC9E27665AD698D04531A8608242DBB428AA8A29733579A9
  hashsumE c2a59ef3NpSS23502561/SHA512/266C2538CC6D00F8BA9F2F64BF30497AF8D1B2544E55A9863370D090B2ABA60D9F89CE0684D66BD17741E3B5EE643A96A5A6214E6E18CEBBDC32A6742E551B07
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yNCAxMTo0Mjo0MyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 +321EFx5HGLT7cRSvVuCoeN4koFJlHX8x+YIsO7GbF8=


 
RP7V++BC47F6sy59YCc7zLmF7J7ns/2qJDnQEo2TpHGMPE85ZCYAb8GTDfDHWbjqkvNo5E7qydZA
f+WMNRuj0R/8edw1IEA+fvCtYVm1HsArrYLKuLA6aJydT/o8xqc+DXXHQ73xQoYR3vsqnNvL1GO/
7+++b1Ry4BcbIn0qLGxkFKPvgURbu44uL0cNr1xlz9WhqlYhxsP+Jo4+rvMwZYUwHnFth7Pbvel1
gfZ2OwP5Vr6VU2w9zDpRv1B2uy9nH2qgN1tHurq1SKh36z43hU69iXzD4YTTFHZl1Ey1gbNKGMH6
QlnAWoP9oZAC4T/Z/FpD4rRPnoCTyJTxrt/CQA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIxOTE2Mzg5NTk3MzcyNDMyODU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyNCAxMTo1Mzo1OCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ZjAxYzE2ZTd3U01uMjM1MDI1NjEvU0hBNTEyL0IzOTZFOUFBRkE1RkQzMDJFNkM0MjIxNkZCOUMwNkFFRkEzQjNFNEUyQkU4ODM2MEE5NkNGQkIxMTUyNTI3ODRGRUE1ODg5QUY4NkY0Qzk4QUMxQjU3MjlBMjlBRkNDM0ZDOUREQ0UxNEI4Q0E0NTc2QzVEMDFDODc5MTVDOTJB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Nzc2ODdhMDlRTlJ0MjM1MDI1NjEvU0hBNTEyL0ExODU5NDA1QzJDMkRCQUIwQUUyNDM2MUM4NjA2MDgxMjVGMjRCRDFFMUM5QUM4Rjc1NDIwRDg2N0I0RTlFQTIyQTk4RjJBRDE2NTZGNEI2Qzc0MkY4RTEzMkMyMkQwQzdCOTY2NzY4QjMzQzM0MDlBRUZCMzk2MUY4OUJFNTZD
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