
NF-Ejendomme ApS
Mejlbyvej 18, 6660 Lintrup

CVR-nr. 34 21 OO 39

Arsrapport 2017/18

Godkendt pé selskabets ordinaere generalforsamling den 21. februar 2019

Dirigent:

:g-é 5’3

Building a better
working worid



NF-Ejendomme Aps
Arsrapport 2017/ 18

lndhold

Ledelsespéteqning
Den uafhaengige revisors revisionspéteqninq
Ledelsesberetninq

Arsregnskab 1. november 2017 - 31. oktober 2018
Resultatopqwrelse
Balance
Egenkapitalopgmrelse
Noter H

O
C

O
V

N
U1

0)
N

H
H

Ernst & Young P/S - Norgesvej 24 B - 6100 Haderslev - CVR-nr. 30 7O 02 28
, 1,1")7‘} {w



NF-Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

Ledelsespétegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for NF-Ejendomme ApS for regnskabs-
éret 1. november 2017 - 31. oktober 2018.
Arsrapporten aflaegqes i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Deter vores opfattelse. at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. november 2017 - 31. oktober 2018.
Deter endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegmrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lintrup, den 21. februar 2019
Direktion:

7 (/4 (KM?
Nis MatzenFrederimoller
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Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Til kapitalejerne i NF-Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NF-Ejendomme ApS for regnskabséret 1. november 2017 - 31.
oktober 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance. egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. november 2017 - 31. oktober 2018 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet". Deter
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafheengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'S etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, Iigesom vi har opfyldt vores
0vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler 0g krav.

Ledelsens ansvar for érsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsflte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udar-
bejde érsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden v&sentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaaldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlin-
formationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p5 de mkonomiske beslut-
ninger, sorn regnskabsbrugerne traffer pé grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er g$ldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 0g opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt 0g egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspé’itegning
Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion 0m effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsm&ssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsreqnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmaerksom pé oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspéteqning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfdre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Taqer vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne. samt om érsregnskabet afspejler de underliqqende transaktioner og begiven-
heder p5 en sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om b|.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetninqen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetninqen, 09 vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

ltilknytninq til vores revision af érsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om iedelsesberetningen er vaasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p5 anden méde synes at indeholde vaesentliq fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til érsregnskabsloven.

Baseret p5 det udfdrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 5rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentliq fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 21. februar 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3O 7O 02 28
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsér

Direktion
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NF-Ejendomme ApS
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NF-Ejendomme ApS
Mejlbyvej 18, 6660 Lintrup

34 21 00 39
13. januar 2012
Vejen
1. november 2017 - 31. oktober 2018

Frederik Moller Jensen
Nis Matzen

Ernst 8. Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B. 6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og mkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopqmrelse for 2017/18 udviser et overskud pa 462.379 kr. mod et overskud
pa 295.222 kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr. 31. oktober 2018 udviser en egenkapital pa
1.770.792 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, der har vmsentlig
betydninq for vurderinqen af arsregnskabet.
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Arsregnskab 1. november 2017 - 31. oktober 2018

Resultatopgmrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat f¢r skat
3 Skat af 5rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfmrt resultat

NF-Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17

716.389 403.877
-67.l67 0

649.222 403.877
14.182 25.749

-51.491 61.156
611.913 378.470

-149.534 -83.248

462.379 295.222

462.379 295.222
462.379 295.222
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Arsreqnskab 1. november 2017 - 31. oktober 2018

Balance

kr. 2017/18 2016/17
AKTIVER
Anlaagsaktiver
Materielle anlaeqsaktiver
Grunde 0g bygninger 1.720.580 0

1.720.580 0
Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender 0 244.806

0 244.806
Anlaegsaktlver I alt 1.720.580 244.806

Omsaetninqsaktiver
Aktiver bestemt for salg 0 2.502.099

2.502.099
Tilqodehavender
Tilqodehavender fra salg og tjenesteydelser 31 1.631 345.261
Periodeafqrwnsningsposter 21.526 13.470

333.157 358.731
Likvide beholdninger 1.206.350 O
Omsaetninqsaktiver i alt 1.539.507 2.860.830
AKTIVER I ALT 3.260.087 3.105.636
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Balance

kr.

PASSIVER
qnkapital
Anpartskapital
Overfmrt resultat

Egenkapital i alt
Gaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gald til banker
Leverandmrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Anden qaeld
Periodeafgraensningsposter

Galdsforpliqtelser i alt

PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Kontraktliqe forpligtelser og eventualposter m.v.
SikkerhedsstillelserO
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NF-Ejendomme Aps
Arsrapport 2017/ 18

2017/18 2016/17

80.000 80.000
1.690.792 1.228.413
1.770.792 1.308.413

135.826 678.762
0 20.956

138.340 51.828
1.131.257 1.007.777

83.872 37.900
1.489.295 1.797.223
1.489.295 1.797.223
3.260.087 3.105.636
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Egenkapitalopgwrelse

kr.

Egenkapital 1. november 2017
Overfort via resultatdisponering
qnkapital 3 1. oktober 2018

NF-Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

Anpartskapital Overfmrt resultat | alt

80.000 1.228.413 1.308.413
0 462.379 462.379

80.000 1.690.792 1.770.792
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Arsregnskab l. november 2017 - 31. oktober 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NF-Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme reqnskabspraksis som sidste 5r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopqarelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter samt salg af ejendomme.

Nettoomsaetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pé
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaatningen.

Bruttofortjeneste

Iresultatopgdrelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger med henvisning
til érsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benmvnt bruttofortjeneste.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen p5 de varer, som er medgéet til at opné érets nettoomsatninq.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrmrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afhoidt i firets lob, herunder omkostninger til salg, reklame. administration oq lokaler.

Afskrivninqer

Af- og nedskrivninger omfatter af- 0g nedskrivninger p5 materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgdres som kostprisen med fradraq af eventuel restvardi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pé folgende vurderinq af aktivernes forventede brugstider:

Grunde oq bygninger 20 ér

Finansielle indtagter oq omkostninger

Finansielle indtaegter 0g omkostninger indreqnes i resultatopgmrelsen med de belob, der vedrdrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter 0g -omkostninger samt tillaeg 0g godtgdrel-
59 under acontoskatteordninqen m.v.

Skat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtiqe indkomst 0g érets requie-
ring af udskudt skat. Arets skat indreqnes i resultatopqorelsen med den del, der kan henfdres til érets
resultat, oq i egenkapitalen med den del, som kan henfnres til transaktioner indreqnet i egenkapitalen.

ll
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Arsregnskab 1. november 2017 - 31. oktober 2018

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Nettorealisationsvaeridien for grunde 0g bygninger bestemt for salg opgdres som salgssum med
fradrag af fardiggmrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastsaettes under hensynstagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Vaerdiforrinqelse af anlaqsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle oq materielle anmgsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder 0g associerede virksomheder vurderes érliqt for indikationer p5 vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer p5 v&rdiforringelse. foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaassige verdi.

Som genindvindinqsvardi anvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalv&rdi. Kapitalvardi-
en opgores som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivqruppen 0g forventede nettopengestrwmme ved salg af aktivet eller aktivqruppen efter endt
bruqstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tiibagefalres, nér beqrundelsen for nedskrivningen ikke Iaengere
bestér. Nedskrivninger pé goodwill tilbagefores ikke.

Varebeholdninger

Selskabets grunde og bygninger bestemt for salg veerdiansmttes til kostpris. Er nettorealisationsveerdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere pris.

Nettorealisationsvaerdi for grunde 0g bygninger bestemt for salg opgdres som salgssum med fradrag af
faerdiqqorelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans oq udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der
foretages nedskrivning til imodegé’ielse af tab baseret p33 en objektiv indikation pé, at et
tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehavender er vardiforringet. Nedskrivninq foretages til
nettorealisationsvaerdi, séfremt denne er lavere end regnskabsmoessig vaerdi.

Periodeafqraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsér.

Likvider

Likvider omfatter bankindestéender.

12
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Arsregnskab 1. november 2017 - 31. oktober 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresla°et udb ytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse pé’i den ordinare gene-
ralforsamling (dekiareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for éret, Vises som en sar-
skilt post under egenkapitaien.

Selskabsskat

Aktueile skatteforpiigtelser oq tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ears skattepligtige indkomster samt betaite
acontoskatter.

Udskudt skat méies efter den balanceorienterede galdsmetode af alie midiertidige forskeile meilem
regnskabsmaessig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver 0g forpligteiser. Der indreqnes dog ikke udskudt
skat af midlertidiqe forskelle vedrdrende skattemaessiqt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midiertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertageiser er
opstéet p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skattepiigtig indkomst.

Udskudt skat méies pa"! grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedaqens Iovgivning
vil vaare galdende, nér den udskudte skat forventes udldst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
xEndrinq i udskudt skat som fdige af oendringer i skattesatser indregnes i resultatopgdrelsen.

Andre gaidsforpliqtelser

Andre galdsforpliqtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafqransningsposter

Periodeafqraensningsposter, indregnet under forpiigtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrd-
rer indmgter i efterfdlgende regnskabsé’ir.
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Arsregnskab 1. november 2017 - 31. oktober 2018

Meter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2017/18 2016/17

Skat af érets resultat
Bereqnet skat af 5rets skattepligtige indkomst 149.534 83.248

149.534 83.248

Materielle anlteqsaktiver
Grunde oq

kr. byqninqer

Tilqanq i érets lob 124.869
Afganq i érets lob -839.223
Overforsel fra andre poster 2.502.100

Kostpris 31. oktober 2018 1.787.746
Arets afskrivninqer 67.166
Af~ og nedskrivninger 31. oktober 2018 67.166
Regnskabsmaessig veerdi 31. oktober 2018 1.720.580

Kontraktliqe forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden har ingen eventualforpiigtelser eller andre (akonomiske forpligtelser pr. 31. oktober
2018.

Sikkerhedsstilleiser

Der er tinglyst ejerpantebreve i behold pé i alt nom. kr. 26.215.000 med pant i grunde 0g bygninger,
bestemt for salg.
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