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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 30. april 2018 for CPH
Studio Hotel ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 11. maj 2018

Direktion

Lars Nørgaard
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i CPH Studio Hotel ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for CPH Studio Hotel ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 30. april
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 11. maj 2018

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet CPH Studio Hotel ApS
Nymøllevej 6
3540 Lynge

CVR-nr.: 34 20 89 80
Stiftet: 12. januar 2012
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 30. april

6. regnskabsår

Direktion Lars Nørgaard

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed Scanhybrid ApS

Dattervirksomhed Studio Management ApS, Lynge
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i at besidde og udleje ejendommen Krimsvej 29, København. Ejendommen
rummer 235 værelser til hotelanvendelse, der drives af selskabets datterselskab Studio Management ApS.

Regnskabsåret 2017/18 omfatter en periode på 16 måneder og er selskabets første regnskabsår med
udlejning til hoteldrift i hele regnskabsperioden.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses som meget tilfredsstillende og ledelsen forventer en væsentlig fremgang i indtjening
og likviditetsskabelse i 2018/19.
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Resultatopgørelse

1/1 2017
- 30/4 2018

1/1 2016
- 31/12 2016

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 13.118.263 1.941.435

1 Værdiregulering af investeringsejendom 34.577.199 0
2 Personaleomkostninger 0 -191.875

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -151.507 -56.815

Resultat før finansielle poster 47.543.955 1.692.745

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.832.282 -3.216.138
3 Øvrige finansielle omkostninger -5.120.811 -6.547.890

Resultat før skat 45.255.426 -8.071.283

4 Skat af årets resultat -5.802.536 -2.462.423

Årets resultat 39.452.890 -10.533.706

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 39.452.890 0
Disponeret fra overført resultat 0 -10.533.706

Disponeret i alt 39.452.890 -10.533.706
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Balance

Aktiver

30/4 2018 31/12 2016
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

6 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 132.569 284.076
5 Investeringsejendom 161.000.000 123.032.163

Materielle anlægsaktiver i alt 161.132.569 123.316.239

7 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 9.616.144 6.783.862
Finansielle anlægsaktiver i alt 9.616.144 6.783.862

Anlægsaktiver i alt 170.748.713 130.100.101

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 6.229.512
Andre tilgodehavender 0 2.681.766
Krav på indbetaling af virksomhedskapital 0 75.000
Periodeafgrænsningsposter 137.542 0
Tilgodehavender i alt 137.542 8.986.278

Likvide beholdninger 50.112 484.491

Omsætningsaktiver i alt 187.654 9.470.769

Aktiver i alt 170.936.367 139.570.870
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Balance

Passiver

30/4 2018 31/12 2016
Note kr. kr.

Egenkapital

8 Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
9 Overført resultat 50.556.328 11.103.438

Egenkapital i alt 52.556.328 13.103.438

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 5.802.536 0
Hensatte forpligtelser i alt 5.802.536 0

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 94.959.420 0
Deposita 5.514.000 4.005.000
Langfristede gældsforpligtelser i alt 100.473.420 4.005.000

10 Gældsforpligtelser 5.130.799 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 866.310 3.136.915
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.162.020 119.325.517
Anden gæld 944.954 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 12.104.083 122.462.432

Gældsforpligtelser i alt 112.577.503 126.467.432

Passiver i alt 170.936.367 139.570.870

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

1/1 2017
- 30/4 2018

1/1 2016
- 31/12 2016

kr. kr.

1. Værdiregulering af investeringsejendom

Årets værdiregulering 34.577.199 0

34.577.199 0

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 0 190.688
Andre omkostninger til social sikring 0 1.187

0 191.875

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 1

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 4.154.536 673.607
Andre finansielle omkostninger 966.275 5.874.283

5.120.811 6.547.890

4. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 9.333.091 -1.068.132
Tilbageførsel af nedskrivning af udskudte skatteaktiver -3.530.555 0
Nedskrivning af udskudte skatteaktiver 0 3.530.555

5.802.536 2.462.423
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Noter

30/4 2018 31/12 2016
kr. kr.

5. Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 2017 123.032.163 82.789.661
Tilgang i årets løb 3.390.638 38.289.522
Overførsler 0 1.952.980

Kostpris 30. april 2018 126.422.801 123.032.163

Årets regulering til dagsværdi 34.577.199 0

Regulering til dagsværdi 30. april 2018 34.577.199 0

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2018 161.000.000 123.032.163

Ved opgørelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastsatsen er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet og
udgør 6,25%.

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatsen har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommen. En stig-
ning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret
krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen redu-
ceres med 22.000 t.kr. før skat. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 52.556
t.kr. til 35.556 t.kr.

En nedsættelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen
forøges med 31.000 t.kr. før skat. Egenkapitalen vil dermed blive forøget fra de nuværende 52.556
t.kr. til 76.556 t.kr.
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Noter

30/4 2018 31/12 2016
kr. kr.

6. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2017 340.891 6.566.503
Tilgang i årets løb 0 400.160
Afgang i årets løb 0 -4.672.792
Reklassifikation 0 -1.952.980

Kostpris 30. april 2018 340.891 340.891

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -56.815 0
Årets afskrivninger -151.507 -56.815

Af- og nedskrivninger 30. april 2018 -208.322 -56.815

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2018 132.569 284.076

7. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2017 10.000.000 0
Tilgang i årets løb 0 10.000.000

Kostpris 30. april 2018 10.000.000 10.000.000

Nedskrivninger 1. januar 2017 -247.395 0
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 2.832.282 -247.395

Opskrivninger 30. april 2018 2.584.887 -247.395

Nedskrivninger på goodwill 1. januar 2017 -2.968.743 0
Årets nedskrivning på goodwill 0 -2.968.743

Nedskrivninger på goodwill 30. april 2018 -2.968.743 -2.968.743

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2018 9.616.144 6.783.862

Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel

Studio Management ApS Lynge 100 %
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Noter

30/4 2018 31/12 2016
kr. kr.

8. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 2.000.000 80.000
Kontant kapitaludvidelse 0 1.920.000

2.000.000 2.000.000

9. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2017 11.103.438 -8.738.393
Årets overførte overskud eller underskud 39.452.890 -10.533.706
Koncerntilskud 0 30.375.537

50.556.328 11.103.438

10. Gældsforpligtelser
Afdrag

første år
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld i alt
30/4 2018

kr.

Gæld i alt
31/12 2016

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 5.130.799 80.721.735 100.090.219 0
Deposita 0 0 5.514.000 4.005.000

5.130.799 80.721.735 105.604.219 4.005.000

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 94.959 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2018 udgør 161.000 t.kr.

12. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet er part i en verserende tvist mod en tidligere leverandør omkring kvaliteten af det udførte
arbejde. Der er anlagt erstatningssag på 2.513 t.kr. Det er uvist, hvornår sagen afsluttes, men
ledelsen forventer at vinde sagen, hvorfor der ej er afsat omkostninger i denne forbindelse.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
Q

W
O

5-
FM

W
82

-T
W

TJ
W

-4
L1

Q
J-

E5
3P

U
-7

W
JIB



Noter

12. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JTH 2016 ApS, CVR-nr. 38494945 som ad-
ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.

Selskabet er udtrådt af sambeskatningen med Scanhybrid ApS pr. 7. juni 2017 og hæfter ikke for
skattekrav mod de øvrige selskaber i sambeskatningen fra tidspunktet for udtræden af sambeskat-
ningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CPH Studio Hotel ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Selskabet har omlagt sit regnskabsår, hvorfor indeværende års resultatopgørelse omfatter 16 måneder
mod 12 måneder i sammenligningsåret.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab på
debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5  år
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttet virksomhed opgøres som forskellen mellem afståelses-
summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter CPH Studio Hotel ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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