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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for redpssket 1. januar - 31. december 2015 for CPH
Studio Hotel ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis forigtsnszessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiverr@anéielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelsee®tisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 30. maj 2016

Direktion

Lars Ngrgaard
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i CPH Studio Hotel ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for CPH Studio HoteSApr regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksemjltatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af eegmskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledalhar endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vaeentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfe
revisionen i overensstemmelse med internationatelatder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholderlatigrav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlirfge at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger

i arsregnskabet. De valgte rewisshandlinger afheenger af revisetsdering, herunder vurdering af risi-

ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uamsetdenne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, éemelevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet herereat udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrydkekonklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidexweirdering af, om ledelsens vadd regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.
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Det er vores opfattelse, at det opnaede revisimstae tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samtesfultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabslaovgennemlaest ledelsesberetningenhifi ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 30. maj 2016

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 159156 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

CPH Studio Hotel ApS

Nymgllevej 6

3540 Lynge

CVR-nr.: 34 20 89 80

Stiftet: 12. januar 2012
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

4. regnskabsar

Lars Ngrgaard

Christensen Kjeerulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Krimsvej 29 ApS
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering, administration og udlejning af fast ejendom og
handel og service, herunder hotel-, restaurations- og kursusvirksomhed, samt anden virksomhed i naturlig
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udger -4.297.044 mod -419.747 sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udger
-18.967.689 mod -54.153 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets resultat er veesentligt pavirket af forsinkelser ved ombygning af selskabets ejendom.

Byggeprocessen er udfgrt under stort tidspres, og deftesfzlgende vist sig, at kvaliteten af det udfarte
arbejde var meget mangelfuld. Udskiftning af enteegrer og genopretningendd udfarte arbejder har
medfort, at byggeriet er blevet veesentligt dyrenel forudset, og forsinkelsen af feerdiggarelsen har
medfert, at tidspunktet for driftsindtaegter er udskwdf at indtjeningen er realiseret pa et vaesentligt
lavere niveau end forventet.

Forsinkelser samt usikkerhed om ejendommemeeiadelse medfarer, at grundlaget for tidligere ars
opskrivninger af eiendommen ikke leengere er til stede.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffgivemheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttotab -4.297.044 -419.747
Veerdiregulering af investeringsejendomme -16.690.998 1.123.728
Resultat far finansielle poster -20.988.042 703.981
Andre finansielle indteegter 0 1.455

1 @uvrige finansielle omkostninger -3.329.508 -774.727
Resultat far skat -24.317.550 -69.291

2 Skat af arets resultat 5.349.861 15.138
Arets resultat -18.967.689 -54.153

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -18.967.689 -54.153
Disponeret i alt -18.967.689 -54.153
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendom 82.829.328 39.590.482

4 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 6.566.503 0
Materielle anleegsaktiver i alt 89.395.831 39.590.482
Anlaegsaktiver i alt 89.395.831 39.590.482

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 40.000

Udskudte skatteaktiver 2.462.423 0
Andre tilgodehavender 17.630.089 0

Tilgodehavender i alt 20.132.512 0

Likvide beholdninger 931.391 758.664
Omseetningsaktiver i alt 21.063.903 758.664
Aktiver i alt 110.459.734 40.349.146
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 80.000 80.000
6 Overfart resultat -8.738.393 10.229.296
Egenkapital i alt -8.658.393 10.309.296

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 0 2.887.438
Hensatte forpligtelser i alt 0 2.887.438
Geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder 0 22.975.867
Geeld til associerede virksomheder 0 2.023.080
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 24.998.947
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.660.894 861.633
Geeld til tilknyttede virksomheder 103.940.817 0
Anden geeld 165.458 1.290.504
Periodeafgraensningsposter 350.958 1.328
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 119.118.127  2.153.465
Geeldsforpligtelser i alt 119.118.127 27.152.412
Passiver i alt 110.459.734 40.349.146

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 2015
Korrektion vedrgrende momsreguleringsforpligtelse
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 2015
Arets veerdiregulering
Tilbagefarsel af tidligere vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
3.326.844 510.034
2.664 264.693
3.329.508 774,727
-5.349.861 -15.138
-5.349.861 -15.138

22.899.484 20.207.730
-980.332 980.332
60.910.176 1.711.422

82.829.328 22.899.484

16.690.998 15.567.270
0 1.123.728
-16.690.998 0

0 16.690.998

82.829.328 39.590.482

0 0
6.566.503 0
6.566.503 0

0 0

0 0
6.566.503 0

Penneo dokumentngagle: YJO2U-KYSAA-LQFVO-UOWFA-1SLIC-U3ETE



Noter

31/12 2015 31/12 2014

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2015 10.229.296 10.283.449

Arets overfgrte overskud eller underskud -18.967.689 -54.153

-8.738.393 10.229.296

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejergdimeve pa i alt 16.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld, kr. O.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den internationale saskatning med JMG Ejendomme ApS som administra-

tionsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk sdeegvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk megvdge sambeskattede siedber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CPH Studio Hotel ApS er aflagt i mresstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover harseinkheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, direkte omkostjrgedre driftsindteegter samt eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsemnersé levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegteopaares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejrahg@jendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomdehiolder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholderdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter remidisegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
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og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i

resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa Idimtinsiering af fremstilling af immaterielle og mate-

rielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &retsuaile selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireide i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om international sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles fregj@ing af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsiiieraigksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris medifeg af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkuognidirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fdigenrdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddest fipna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg, herunder investeringsejendomme under udvikling.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kostpris o
dertil tilknyttede omkostninger.
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Investeringsejendomme males efterfalgentle dagsveerdi, hvor Kkostpris tilleegges medgaede
byggeomkostninger samt laneomkostninger og rékté byggeomkostninger, der kan henfgres til
ombygningsperioden.

AEndringen i dagsveerdien indregnes i resultatopggralseier poster veerdiregulering af investerings-
ejendomme.

Som fglge af malingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 arégdes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af médie@mlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostningsg den regnskabsmaessige veerdsi@stidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under "veerdireguleringer af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikatdvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen dhdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter CPH Stititel ApS solidarisk og ubegreenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatteepter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

U-KYSAA-LQFVO-UOWFA-1SLICY3ETE

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi §f
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling s
af forpligtelsen. =
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil ‘:
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes sdimsaktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe- £

rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindreiedregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vaesentlig afvigelse i den forvented&udte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomailes til dagsveerdi. Veerdireguleringer indregnes i
resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagpaéinger vedrgrende indteegter i de efterfalgende
ar.
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  challenge cGVubmVvLTU3NGVmZjM3ZDVmZTkzLjMwODg0NTE1
  document_digests W3sia2V5IjoiWUpPMlUtS1lTQUEtTFFGVjAtVU9XRkEtMVNMSUMtVTNFMUUiLCJkaWdlc3QiOiJjOTg5YTEyODBjOTdjZDNkNTEwMDgzMzRmYWJmZGIyOWY2ZTljNjJiNzMyZGQyYzEyOTNjYzE2Nzc4YzBiMDcwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRzU0VEMtQzNQR1QtUEk3MzctWE84VVUtTjQ1OEEtWkhFVFUiLCJkaWdlc3QiOiIyOTJmZGFjODkwOGE1YmVhNzUwMzA4MDAyNWIyYjcwZGM0NDg5MDY3YWY4ZThiZWYxYmNlNjdiNDk2Y2RjYjRhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTg4LjE4MC4xMTEuMTMy
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMSAxNToyODo1NSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 CT7BsDGvkQAj+eDPuREY3sGeYFCAJM/qDW7Mgwp2GbY=


 
VamOkQKlz6EOkKMHIWE5Ms5VVC1xB1iugiJ0Hp9Cze2jgVJS0XOm07RSmm4uUPmHBzpbA0zi4mNw
Pu4l1GHRVoMGN7/FRo14kl/37Nd+gqK92HDo9U2tNxZPWKr1IiNoENjOlsDUWit1tcDmDs/30Aks
+kWS1JFzb8zSSgXRdfvLWYsCZ3s3YBHIE8HVtcQDNCom/t+Lt0acW3NdE2Qz3MfXubwzu/44LHvO
1P9+O20uxKT61LH0E0pgMohMbA7Zdsplo+aytEqSsPLgoXs7+EFuX8l7l9bjHSpQs/QCnuBNpTLr
Z8lcYiANoJLy6DFaN++zg20B3KaO1CMd4Orung==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANjExMDhl
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TWpFeUxqazRMamMxTGpJd01nPT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwMSAxNzoyNzo0OCBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTkdWbVpXVmtaRGswT0dJMExqZ3hNVGMxTnpJMQ==

          


  
 
 
 
 
 
 LKvqwvXQMbJWg3HKDPw0yvj2FtgL1sbyFsu6SoU6lyo=


 
PpODPgyq+TQ81SoSy1S194MB5wbGHoNgqWumOvJWRPRXCkNSaFY3wc0AQrZ5S/+3hcWHtewxRDGo
UGB8CGJFrFyj7lSH3+OguefXgQjrBPMUKpUzk9gw/7ZDoJUlE7rOtFozs37Wi6LKKEN1r13Qto8Y
+WmrbBEktMVGeAR9Ul5mS3UmHWqzMCy9Qhy+HOMRfaSwtl6RpgMe3Lws7OWb1pgpsp8gDqckm+1q
/WT4F+SvsI71ThAOSgo6slUI22vWj5u8mQEQgXkQ1SraeIrG9L2nmEW06qppOgzsCqQMpkCgCIf9
1Vkz7/WkdijgbpV1OKeLoS8asdWkQfheBZv9zw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3NGVmZWEwZDRhNDY3LjkzMDA0MDg2
  document_digests 
  client_ip MTg4LjE4MC4xMTEuMTMy
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMSAxNToyNjozNSswMDAw
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