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Ledelsespiategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
@resund Properties Holding ApS.

Arsrapporten afligges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn @, den 31. maj 2017

Direktion

A

Lars JTtﬁs Viktor Langley
e
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i @resund Properties Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for @resund Properties Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pi
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores méal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med intemnationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de sgkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom 1 &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores

revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan
fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 31. maj 2017

Nejstgaard & Vetlov

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af at vare holdingselskab og at drive
virksomhed med finansiering, investering, administration og udlejning af fast ejendom og handel og service,
herunder hotel-, restaurations- og kursusvirksomhed, samt anden virksomhed i naturlig forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i drets lgb investeret i en grund i Cervinia, Italien med henblik p4 kommende aktivitet.

Selskabet har i drets lab refunderet ca. tkr. 115 af tidligere fortjeneste pa ca. 12,2 mio. ved salg af Kastrup
Airport Hotel ApS til fuld og endelig afgerelse.

Selskabet anser arets resultat som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for @resund Properties Holding ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposten “andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsferes 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2016 2015
kr tkr
Note

BRUTTOFORTJIENESTE..........cooeiiieireniiiecrnnienieeneneesesieesenieresaersesens -27.570 -19
1 PersonaleomKOSIINEET .......cooiieuieieieeeeerteeeereeeeriee e e e e e s eae e emeneeaes 0 0
DRIFTSRESULTAT ......ccootiviirieerriereneeceseeeetesieeesinesereseensesessessosesnenens -27.570 -19
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder............oocoovieiiciiencncnnncn. 0 -115
Andre finansielle iINAtaELer........c.overeieeeee e 21.459 1
Andre finansielle 0mMKOStNINGET........ccoiviiiiiiineiiniiienice e -991 0
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT........cccoovioeiennecencereeerennes -7.102 -133
2 Skat af rets reSultat........cocvierereic e 1.562 4
ARETS RESULTAT ........oooteeeeteeeeseeee e serens e eesesese s enes s sns s nesesases -5.540 -129

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TESUIAL ..ottt -5.540 -129
DISPONERET TALT.........cooriiieiennreentceseeenttenteseetereesesseereeeeseessressaens -5.540 -129
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Balance 31. december

AKTIVER

3 Grunde 0g DYZNINZET ....cccveviieerieeiirrrrieesereresreeseessresssnessrnessssrssesseessnsesnessesses

Materielle anl@gSaKtiver ...............occeveiiviiveninreriercrres et ese e snenns

Andre tilgodehavender.........cccevririieninieninininnnienereeese e ssnenens

Finansielle anlae@saktiver ..........c.ccooviiiiiinenniienrcienenceeeees e cneerne e eenns

ANLAEGSAKTIVER ...ttt nessis s sieene

Andre tilgodehavender...........coeeieeveriinerieeerce e
Udskudt SKatteaktiv..........oeeevieeeereerierircerereneneistesieereseeseesessteessesaessesnssenae
PeriodeafgransningSposter ......c.covviviiiiimiinicniisiiesneseessisssessenes

Tilgodehavender

Likvide beholdninger.............c.coocvniiriinieniiinnnineinerennrsinenninseeesnisessnerssseennens

OMSATNINGSAKTIVER .....coociiiiiiienireieneteseeerrcsenescesee s seneenes

13

2016 2015

kr. tkr.
2.903.200 2.903
2.903.200 2.903
3.500.000 0
3.500.000 0
6.403.200 2.903
0 1.785

28.595 27
14.584 0
43.179 1.812
5.638.141 7.375
5.681.320 9.187
12.084.520 12.090




Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital ..........cccceiveeieiinieieseeete e e e e n e e a s eeaeans
OVEITAIT TESUIEAL ....eecevreieeeeiee e eeeeee e eeee e e st e e e s e e eeeseeeaesereeeesanreeeeeannenesenan

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede gaeldsforpligtelSer............ccoovviiviivrnieniinniineninneneniessnnnenens

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER ...ttt e

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

14
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2016 2015

kr. tkr.

80.000 80
11.995.520 12.001
12.075.520 12.081
9.000 9
9.000 9
9.000 9
12.084.520 12.090




Noter
2016 2015
kr tkr
Personaleomkostninger
Antal personer beskafliZel ......c.ccovieeeriicriricr e sneneens 1 1

Selskabet har ikke haft nogen ansatte udover direktaren, der ikke har oppebéret len i selskabet i drets lob.

Skat af drets resultat

Regulering af udskudt skat .......cocceveiivieieiene e -1.562 -4
-1.562 -4
Grunde og
bygninger

Materielle anlaegsaktiver
KOStPris 1. JANUAT 2016.....coveeverieriirerineeeireeeniesersestssesssssenssessesesiessersesssssessessessessasssssnessensesses 2.903.200
ATOS tIANG. ......veecveeetececte sttt st es e s s e tas s s s sas s s e eeas st sess s enen et senreneeens 0
ATGANG .ottt e ee s e a st s st e et s ate et s renas 0
Kostpris 31. december 2016 ...........ccoouooiiieieer ettt et s e s aenns 2.903.200
Af-/nedskrivninger 1. JAnuar 2016 ......cccccovviieeecerrrrrerererererrerarrnee e sre s e e b ss e e s e s s rnaseesnessrenns 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiVer........coovviiiiieeiciccecrre e 0
AL /NEASKIIVINIIZET ......eeeeeeeeesieecee s teerseresnesn e e sreseneesstesseseasss sessesssarsessesssessesssessessannerssssaanseres 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 ............ccooiiiiiiee s 0
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2016............ccocveeeverivieceneeecerenrr e seneans 2.903.200

15




f[iff

Noter
Andre
tilgodehave-
nder
Andre finansielle anlzegsaktiver
KoOStPris 1. JAnUaAr 2016......ccovveriiniiiinierrniiieeseiisneresesnesesesseesresssssssesesseeessssssesssessrsssssassssasan 0
ATELS tIZANG. ... eeeveerieceie ettt sttt b st st a bt sna b aes 3.500.000
ALGANE ..ottt et s et e e e a e e e s e bt et et et e be st et e berEeeseeteeneeanteenaentenns 0
Kostpris 31. december 2016 ............ccooeevviiiirenerneninenronienreiesesesiesssesseossessessssssassssessesssenns 3.500.000
Af-/medskrivninger 1. JanuUar 2010.......cccceeiieirirrieniieeerteesre e reeeereses e reseestertessasssessassssesaansenes 0
Af-/nedskrivninger pé ath@ndede aktiVer........cccvviireeeerceeeierrerreerre e s 0
AL-/MEASKIIVIIIZET .....coviieirieire ettt sttt ettt e et esesae b e s bt e oat st e et e e seeneenee 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2016............c.cccueervrrirerrivrrininenreerne et re e eeneeaes 0
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2016...........cocoeveiiiiiienvinnirinireenereessreeeeressnesnnenes 3.500.000
Forslag til re-
sultatdispo-
1/1 2016 nering 31/12 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital ........coccoovieviiiiiseniinceneiiieeceecieeseeeniens 80.000 0 80.000
OVerfort TeSULLAL.........coveevveirereerrerererereeresecreereseeneseeaees 12.001.060 -5.540 11.995.520
12.081.060 -5.540 12.075.520
Anpartskapitalen er fordelt siledes:
80 anparter 4 NOM 1.000 KI. ....cooviiiriirinieeenresesrirtesenteeesteeeiese sttt et sses b sessesesseseessessesaensas 80.000
80.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser i virksomheden.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pants@tninger eller sikkerhedsstillelser i virksomheden.
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