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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for EJENDOMSSEL SKABET ALGADE 1 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 31/08/2020

Direktion

Knud Westergaard Christensen

Bestyrelse

Knud Westergaard Christensen Erik Mglgaard

CVR-nr. 34208069



Side5 af 15

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei EJENDOMSSEL SKABET ALGADE 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSEL SKABET ALGADE 1 ApS for regnskabsaret 1. januar
2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kolding, 31/08/2020

Claus E. Andresasen , mnel6652

Statsaut. revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnersel skab
CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i gjerskab samt udlgjning af gendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har for 2019 realiseret et ordinaat resultat fer skat pa 1.246 tkr. mod 1.276 tkr. sidste
ar. Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2019 12.382 tkr.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle
stilling.

Fremtiden
Selskabet forventer for 2020 er resultat pa niveau med 2019.
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er derfor aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen der hidrarer fraudlejning m.v. indregnesi takt med at sel skabet erhverver ret til Igeni
regnskabsperioden.

Nettoomsagning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter.

Ligeledes fratraskkes moms og afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer,
gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med modervirksomheden.

M oderselskabet, Kagb Holding A/S, er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som feglge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og aandring i udskudt skat -
herunder som falge af andring i skattesats — indregnesi resultatopgarelsen med den del, der kan henferesttil
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaardi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsates pa anskaffel sestidspunktet
og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessigt skan.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver

CVR-nr. 34208069
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Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes arligt for indikationer pa veadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessig e vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat at arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel skabsskat™
eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Hensaatelse til udskudt skat beregnes med en forventet selskabsskat pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malesttil nettorealisationsvaadi.

CVR-nr. 34208069
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
N[ 100015 51 0 o o TS 1.457.820 1.429.672
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e -134.680 -94.311
Bruttor @SUITal .......cccceeveeieeeseee et 1.323.140 1.335.361
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccoooeeviiiiieiee e, 1.323.140 1.335.361
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1 103.616 41.594
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cccvvererieiieriere e 2 -181.011 -100.233
Ordinaart resultat far skat ........cccoceveviiieviec e 1.245.745 1.276.722
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvcveeeeeeeiereeeeeiete et 3 -271.864 -278.676
ATEISTESUIAL ..o 973.881 998.046
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUIal ......ccoeeeveee e 973.881 998.046
= PR 973.881 998.046
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 16.123.809  16.150.644
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 4 16.123.809  16.150.644
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 16.123.809  16.150.644
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..o 5.826.838 1.787.487
Andretilgodehavender ... 300 0
Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e 5.827.138 1.787.487
Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e 303.781 247.970
OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o 6.130.919 2.035.457
AKLIVEN T @T i 22.254.728  18.186.101

CVR-nr. 34208069



Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til real KreditinStituLter .......c.occeeveeiereee e
SKyldig SelSKalsskat .......ccoeevierieirie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoeveeiiiieieeec,

Gaddsforpligtelser i alt .....cooveeieeeeee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
1.000.000
11.381.937

12.381.937
1.801.647
1.801.647
7.350.380
7.350.380

365.456
178.481

176.827

720.764

8.071.144

22.254.728
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2018

kr.
1.000.000
10.408.056

11.408.056
1.708.264
1.708.264
4.474.540
4.474.540

219.286
201.475

174.480

595.241

5.069.781

18.186.101
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2019 2018
kr. Kr.
Renter tilknyttede virksomheder 81.825 35.302
Kursregulering realkreditlan 21.791 6.292
103.616 41.594

2. @vrigefinansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Renter af realkreditlan 95.461 100.233
Andre renteomkostninger 85.550 0
Kursregulering realkreditlan 0 0
181.011 100.233

3. Skat af aretsresultat

2019 2018
kr. Kr.
Aktuel skat 178.481 201.475
AEndring af udskudt skat 93.383 77.201
271.864 278.676
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Veardiregulering primo
Veaardiregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

| nvesteringsejendommen er udlejet pa uopsigelig lejekontrakt indtil 30. september 2034
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Investerings-

g endom
Kr.

16.150.644
0
-26.835

16.123.809

0

0

16.123.809

Investeringsgendommen er vaadiansat ud fraforventede g eindteaggter med fradrag af drifts-,
administrations- og vedligehol del sesomkostninger og ud fra en forventet afkastsats pa ca. 8 %.

5. Registreret kapital mv.

2019 2018
kr. kr.
Aktiekapitalen er fordelt sdledes

A-aktier 100.000 100.000
B-aktier 900.000 900.000
1.000.000  1.000.000

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt ATdrag "®E Langfristet  Restgedd
ultimo andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 7.715.835 365.456  7.350.379  5.878.945
7.715.835 365.456 7.350.379 5.878.945

Finansieret med 0,5 % Nordea Kredit Realkredit 2040
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Eventualforpligtel ser
Selskabet er sambeskattet med avrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
hadter selskabet ubegraaset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske

sel skabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtel se over for SKAT fremgar
af administrationssel skabets arsregnskab, Kegb Holding A/S CVR-nr. 26 47 26 36.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne
medfare, at selskabets hadtelse udger et starre bel ab.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Realkreditinstitutter har til sikkerhed for sit tilgodehavende pa 7.715 tkr. pant i
investeringsejendom med en bogfert veardi pa 16.150 tkr.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccocvereeieierinese e 0

Der har udover direktionen ikke vaaet ansatte i selskabet.
Direktionen har ikke modtaget vederlag.
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