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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet Algade 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 24/05/2017

Direktion

Knud Westergaard Christensen

Bestyrelse

Erik Mglgaard Knud Westergaard Christensen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejernei EJENDOM SSELSKABET ALGADE 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSEL SKABET ALGADE 1 ApS for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kolding, 24/05/2017

Claus E. Andreasen

Statsaut. revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnersel skab
CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i gjerskab samt udlgjning af gendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har for 2016 realiseret et ordinaat resultat fer skat pa 1.102 tkr. mod 1.053 tkr. sidste
ar. Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2016 9.467 tkr.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle
stilling.

Fremtiden
Selskabet forventer for 2017 er resultat pa niveau med 2016.

CVR-nr. 34208069
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med aandringer til
arsregnskabsl oven. Implementeringen af aandringsloven har ingen bel gbsmaessig effekt for
resultatopgerel sen eller balancen i regnskabsiret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

AEndringsloven har alene medfart nye eller andrede praesentations- og oplysningskrav, som er indarbejdet i
arsregnskabet.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen der hidrarer fraudlgining m.v. indregnesi takt med at selskabet erhverver ret til lgen i
regnskabsperioden.

Nettoomsagning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter.

Ligeledes fratraskkes moms og afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer,
gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med modervirksomheden.

M oderselskabet, Kagb Holding A/S, er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som felge
heraf ale betalinger af sel skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsedtel se af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt skat -
herunder som fglge af andring i skattesats —indregnesi resultatopgerel sen med den del, der kan henferes til
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaadi. Reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaardi efter afsluttet brugstid og reduceres
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med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet
og revurderes arligt. Overstiger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes arligt for indikationer pa veadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessig e vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaadien
opgares som nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Egenkapital

Udbytte

Fored et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat at arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnesi balancen som "Tilgodehavende sel skabsskat"
eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Hensatel se til udskudt skat beregnes med en forventet selskabsskat pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.

CVR-nr. 34208069
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
N[ 100015 51 0 o o TS 1.374.906 1.348.986
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e -85.986 -85.230
Bruttor @SUITal .......cccceeveeieeeseee et 1.288.920 1.263.756
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccoooeeviiiiieiee e, 1.288.920 1.263.756
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1 5.384 8.758
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cccvvererieiieriere e 2 -192.427 -219.010
Ordinaart resultat far skat ........cccoceveviiieviec e 1.101.877 1.053.504
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvcveeeeeeeiereeeeeiete et 3 -242.413 -239.944
ATEISTESUIAL ..o 859.464 813.560
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUIal ......ccoeeeveee e 859.464 813.560
= PR 859.464 813.560
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e
Likvide beholdninger ........ccoooveeiiicie e

OmsaatNingSaKEIVEr T alt ..ooeeeece s

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
16.150.644

16.150.644

16.150.644
50.904
50.904

16.201.548
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2015
kr.
16.150.644

16.150.644

16.150.644
379.821
379.821

16.530.465
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til real KreditinStituLter .......c.occeeveeiereee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........cceeeee..
Skyldig SelSkahsskat .......cccevviirieiiiree e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevieiencnineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e

Note

2016

Kr.
1.000.000
8.467.020

9.467.020
1.572.600
1.572.600
0
0

0
4.844.550
148.214

169.164

5.161.928

5.161.928

16.201.548
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2015

kr.
1.000.000
7.607.557

8.607.557
1.478.401
1.478.401
4.334.227
4.334.227

205.797
1.578.522
162.500

163.461

2.110.280

6.444.507

16.530.465
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 1.000.000 7.607.557 0 8.607.557
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 859.464 0 859.464
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 1.000.000 8.467.020 0 9.467.020

CVR-nr. 34208069



Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2016 2015
kr. Kr.
Bankrenter 0 1.380
Kursregulering realkreditlan 5.384 7.378
5.384 8.758

2. @vrigefinansielle omkostninger
2016 2015
kr. kr.
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 78.959 62.705
Renter af realkreditlan 112.700 156.278
Andre renteomkostninger 768 27
192.427 219.010

3. Skat af aretsresultat

2016 2015
kr. Kr.
Aktuel skat 148.214 162.501
AEndring af udskudt skat 94.199 77.443
242.413 239.944

CVR-nr. 34208069
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-

g endom

Kr.

Kostpris primo 16.150.644
Tilgang 0
Afgang -0
Kostprisultimo 16.150.644
Veaadiregulering primo 0
Arets vaadiregulering 0
Veaardiregulering ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 16.150.644

Investeringsejendommen er udlejet pa uopsigelig lejekontrakt indtil 11. november 2027
Investeringsgendommen er vaadiansat ud fraforventede g eindteaggter med fradrag af drifts-,
administrations- og vedligehol del sesomkostninger og ud fra en forventet afkastsats pa ca. 8 %.

5. Registreret kapital mv.

2016 2015
kr. kr.

Aktiekapitalen er fordelt sdledes
A-aktier 100.000 100.000
B-aktier 900.000 900.000

1.000.000 1.000.000

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Eventualforpligtel ser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
haefter sel skabet ubegramset og solidarisk med avrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royaltiesinden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtel se over for SKAT fremgar

af administrationssel skabets arsregnskab, Kb Holding A/S CVR-nr. 26 47 26 36.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne
medfare, at sel skabets hadftel se udger et starre belgb.

CVR-nr. 34208069
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7. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Kgb Holding A/S, Prangervej 85, 7000 Fredericia
Knud W. Christensen, Kauslundevej 103, Kauslunde, 5500 Middelfart

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Der har udover direktionen ikke vaaet ansatte i sel skabet.
Direktionen har ikke modtaget vederlag.
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