blicher

REVISION & RADGIVNING

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Skibhusvej 53 - Odense C A/S

Rolighedsvej 28, 1. sal
7400 Herning

CVR-nr. 34 20 74 02

ARSRAPPORT

2021/22

;\rsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling

den 25/10 2022

Peter Guldbrandt Tromborg

dirigent
Blicher i Herning: Blicher i Silkeborg:
Jstergade 48 Sendergade 25
DK-7400 Herning DK-8600 Silkeborg
Tel. +459712 2700 Tel. +458682 6244
herning@blicher.dk silkeborg@blicher.dk

www.blicher.dk - cvr.nr. 78 33 78 18

Blicher i Aulum:
Rugbjergvej 6
Dk-7490 Aulum

Tel. +459747 1322
aulum@blicher.dk

Penneo dokumentnagle: J40Y3-5VT2V-V5CGO-Y3400-F61JU-5SNWF



Skibhusvej 53 - Odense C A/S

Indholdsfortegnelse

Pategninger
LedelSESPAtEENING ..c.veivieieeieeeieiieieeteset et erie st et et st ebesteessenseeseessesseensessesseensensessnens

Den uvafh@ngige revisors reViSionSPAteZNINg ........ccveverveeererrerenreneereeeeeereenessessenns

Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPLYSIINZET ....cc.eeiiiiiiiiiiiiieeieeeeeee ettt st st

LedelSesheretning ..........cooeeriiiiiriieieeiiereente ettt ettt

Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022
RESUItAtOPZBIELISE .....eeiiiiieiieiiiiie ettt sttt et

BaAlANCE .. a et e e nnnnnnannnnnnnnnnnnnnnnennnnnnnnnnnnes

10
12
13
15

Penneo dokumentnagle: J40Y3-5VT2V-V5CGO-Y3400-F61JU-5SNWF



Skibhusvej 53 - Odense C A/S 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for Skibhusvej 53 - Odense C A/S.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning,den / 2022

Direktion

Peter Guldbrandt Tromborg

Bestyrelse

Morten Amstrup Steen Jgrgensen Thomas Hjort
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Skibhusvej 53 - Odense C A/S

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skibhusvej 53 - Odense C A/S for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og maling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfgrt modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den / 2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Per Jensen

statsaut. revisor
mne33733
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Skibhusvej 53 - Odense C A/S

Skibhusvej 53 - Odense C A/S
Rolighedsvej 28, 1. sal
7400 Herning

Telefon: 97 12 41 18
Telefax: 961641 18
CVR-nr.: 34207402
Kommune: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Morten Amstrup
Steen Jgrgensen
Thomas Hjort

Peter Guldbrandt Tromborg

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dstergade 48

7400 Herning

Per Jensen, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmassig udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vesentlige regnskabsmassige skgn.

Markedet for investeringsejendomme belastes af vasentlig stigning i bade det korte og lange renteniveau.
Modsat vil den meget kraftige stigning i inflation medfgre veasentlige positive ordinzre reguleringer af
huslejen. Afkast pa investeringsejendomme ligger fortsat over afkast i gvrige traditionelle aktivklasser.
Samlet set forventes fortsat efterspgrgsel i markedet, dette primart som portefgljesalg til fonde og
ejendomsbesiddere med sterk egenkapital, idet afsetning til det traditionelle segment for salg af
enkeltejendomme er heemmet af vanskelige finansieringsmuligheder med traditionel belaning.

I ledelsens vurdering af ejendommens dagsverdi pa statusdagen indgar bl.a. fglgende forhold:

e c¢jendommen er kategoriseret som en velbeliggende detailhandelsejendom i stgrre handelsby i provinsen,
udlejet til keedebutikker med betydelig kapitalstyrke pa lange uopsigelige lejekontrakter

¢ hgj vedligeholdelsesstandard med fuld historik pa vedligeholdelsesplan

e selskabets investeringsstrategi er langsigtet og med mulighed for salg af ejendommen via
selskabsoverdragelse, hvorved kgber vil kunne opna vesentlig omkostningsreduktion

e finansieringsplan med lang lgbetid

o lejekontrakt med arlige indeksering af huslejen

o afkastet overstiger vasentligt det korte renteniveau

Pa baggrund af markedssituationen og indregning af ovennevnte forhold, vurderes afkastkravet pa
statusdagen uendret. Afkastkravet er verificeret i udtalelse til regnskabet fra ekstern valuar udarbejdet i
august 2021.

Ledelsen ggr szlgende og kebende aktionerer savel som eksterne interessenter opmerksom pa, at
verdiansattelsen af dagsvardien pa statusdagen er forbundet med vasentlig usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommens almindelige drift og likviditet har udviklet sig tilfredsstillende.

Selskabets beholdning af egne aktier udggr 1.000 stk. af selskabets samlede aktiekapital pa 10.000 stk. aktier
svarende til 10%. Modtaget udbytte af egne aktier kr. 25.000 er indregnet pa egenkapitalen pa
udlodningstidspunktet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsatninger og usikre faktorer
Pa baggrund af de indgaede lejekontrakter og nuverende renteniveau herunder indgaet rentesikring er det
ledelsens forventning, at der fortsat vil vere en positiv drift og likviditet af selskabets ejendom.
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Resultatopggrelse
1. juli - 30. juni

Note

Lejeindtaegter af investeringsejendomme..............cceveerrieerieereeneeneenieeseeeeeeeeennes
Investeringsejendommenes driftsOmMKOSININGET ........ceevveveeiiieriieriienienieree e
Andre eksterne OmKOSININZET ........ccuertiriiiiiiinienienieete ettt

BRUTTORESULTAT ..ottt

Andre finansielle OMKOSININGET .....c..coceeviiririiriininiiienieeeetee e

RESULTAT FOR SKAT ....c.ocooiiiiiiiiiiiinectseeteeeeeees et

2 SKAL AT ATEES TESULTAL...veeeeeeeeeeeeeeeee et e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeaeeeeesaseeeesessreeessasneees

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccoeevveririeieinieinieinieereeseeeeeeenee
OVEITBIT TESULLAL....c..eiiutieiieiieieeeerte ettt ettt et bee e s saeeeaeeas

DISPONERET T ALT ......cooiiiiiiiiiiiiiiiiniicictctet ettt

9

2020/21

2021/22  kr. 1.000
2.851.181 2.809
-103.270 -99
-151.030 -132
2.596.881 2.578
-378.766 -423
2.218.115 2.155
-490.394 -475
1.727.721 1.680
0 250
1.727.721 1.430
1.727.721 1.680
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Balance 30. juni

AKTIVER

2021
2022 kr. 1.000
Grunde 0Z DYZNINZET ....c..co.eiviiriiiiiiiiiiieieet ettt ettt st eaees 39.565.455 39.565
Materielle anlaegSaKLtivVer................cccovviiiiiiiiirieeeee e 39.565.455 39.565
ANLAEGSAKTIVER ......ccoiiiiiiiiiteeetce ettt 39.565.455 39.565
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme............c..ccccevereeuennenne. 8.617 0
Andre tilgodehavender ..o 0 12
Tilgodehavender ..................cccooviiiiiiiiiiiiceceeceecre e 8.617 12
OMSZAETNINGSAKTIVER ........ccccociiiiiiiininiiiiiiiiinteeseecrceereeee e 8.617 12
AKTIVER ..ottt ettt ettt st s 39.574.072 39.577
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Balance 30. juni

PASSIVER
2021
2022 kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital............coccoviiiiiiiiiiieeeece s 10.000.000 10.000
OVEITATE TESULLAL.....e.eiiiiiiiiiierieeiteeeectee ettt ettt ettt eaees 10.894.991 9.142
Forslag til udbytte for regnsKabSAret ..........cvoererierieieireeeneeeseeieeeeeeee e eaens 0 250
EGENKAPITAL......cccooiiiiiiiitittenes ettt sttt s 20.894.991 19.392
Hensettelse til udskudt sKat .........ccocoeiiviiiiiiiiiiiiicecceeeeeeen 1.941.000 1.746
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccccoiiiiiiiiiiiininieceeeeeenee 1.941.000 1.746
PrioritetSZRIA. ..c..eoieiiiiiiiiiieeteec ettt e 13.052.882 14.358
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer................c.ccovveviiiiiniiiniieieieee e 13.052.882 14.358
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelSer.......coccevvirvirnirneneenecnecnnnen. 1.330.832 1.284
KI@AIHINSTIEUIIET ...evveeiiieiieniieeiie ettt ettt ettt beesbeesaeeeaee s 1.746.374 1.082
Leverandgrer af varer og jenesteydelSer........coceerieriiniiniinniieneeneenienee e 37.646 31
SEISKADSSKAL......veteeiietiiiieieitectettet ettt sttt ettt sttt 239.394 381
ANAEN ZRIA...c.eeiiiiiiiiieieecc ettt et s 322.571 1.303
Periodeafgra@nsningSPOSIET ......cc.ecveriirierieririeienteetente ettt 8.382 0
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............coooviiiiiiiiiniiiiiieieceere e 3.685.199 4.081
GZAELDSFORPLIGTELSER ..ottt 16.738.081 18.439
PASSIVER ...ttt 39.574.072 39.577

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og $38
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo .........cccccovieriiiiiiiiiiinieneeeeeeeseeeee e

Virksomhedskapital ultimo ...............cccooiiiiiiiiiiccee

OVerfart TeSULtat, PIiMO .. ...c.eereerierierie et ete ettt stee e sseeseeeeneeeneeas

Arets resultat........
Foreslaet udbytte .

Udbytte egne kapitalandele ............cooeevieiiiiiiiiiniiniieceeeeeeeee e

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte
Foreslaet udbytte .
Afregnet udbytte..

111 1511110 JOUURRRORRO PP PPPPPPRPPPPRPPPPRRRINt

for regnskabsaret Primo...........c.cceevevveiirereresreeeeeeeeeeeresnenns

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ......................ccccocovvevieiriieenenn,

EGENKAPITAL

12

2021

2022 kr. 1.000
10.000.000 10.000
10.000.000 10.000
9.142.270 7.687
1.727.721 1.680
0 -250

25.000 25
10.894.991 9.142
250.000 250

0 250

-250.000 -250

0 250
20.894.991 19.392
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort detaljeret for denne usikkerhed,
hvorfor der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for
en uddybning heraf. Malingen af investeringsejendommen er baseret pa en
afkastbaseret model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmessig markedsfgring
af investeringsejendommen. Fastsattelsen af dagsvardien er baseret pa et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav, som er verificeret i niveauet 6 - 7%
ved indhentelse af ekstern valuar udtalelse i august 2021.

Fglsomhedsanalyse:

Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsverdi pa 3,0 mio. kr.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medfgrer stigning i ejendomsverdi pa 2,6 mio. kr.

2020/21
2021722 kr. 1.000

Skat af arets resultat

Skat af Arets TESUILAL........e.ivveirietirieirieeeeeee ettt 295.394 281
Regulering udskudt SKat ...........cooeeiiiiiiiiiiiiiieenccceceeeee e 195.000 194
490.394 475
Grunde og
bygninger

Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS 1. JUITL 2021 1.ttt ettt ettt et et s et et eeseesaenseeseensesseensensessnensans 39.565.455
Arets BLLZAINE .ottt ettt b ettt st et b e ettt h e et bt et et bt et e st e naeeateas 0
ATGANZ ¢ttt ettt sttt et e b e e sh e nab e st st et e bt e b s 0
KoStpris 30. JUNT 2022...........ooiiiieie ettt ettt ettt e te st e be st eeeeneeneenean 39.565.455
Af-/medskrivninger 1. Juli 2021 .....ooooiiiiiiiie ettt 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ............coccoiiiiiiiiiiiiiie e 0
AL-/MEASKITVIINZET ...eneiiiiiiiiiiii ettt ettt e ettt e et e et e e tteeebeeeabeesabeeenbeeensseeennas 0
Af-/nedskrivninger 30. Juni 2022..............ccccoooiiiiiiiieiieeie et ees 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 ..o 39.565.455

Omkostninger til finansiering pa kr. 483.642 er indregnet i kostprisen.

Penneo dokumentnagle: J40Y3-5VT2V-V5CGO-Y3400-F61JU-5SNWF



Skibhusvej 53 - Odense C A/S

Noter

1/7 2021 30/6 2022
Geald i alt Geeld i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsga@ld........ccooeeriiiiiiiiiiiiiiee 15.642.963 14.383.714

15.642.963 14.383.714

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Dagsverdi af investeringsejendomme udggr ultimo aret kr. 39.565.455.
Der er i resultatopggrelsen ikke indregnet @ndringer i dagsvardien.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. O.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Den pantsikrede restgeld udggr kr. 14.520.948, og den regnskabsmassige verdi
af de pantsatte aktiver er kr. 39.565.455. I grunde og bygninger er der endvidere
til sikkerhed for lan i kreditinstitut deponeret ejerpantebrev pa kr. 7.000.000.
Ligeledes er ejerforeningsvedtegter tinglyst pantstiftende med kr. 150.000.

Der er til kreditinstitut afgivet negativ pledgeerklering om udbyttebegransning
og transport i lejekontrakter etc.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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GENERELT

Arsregnskabet for Skibhusvej 53 - Odense C A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, juridisk assistance og
eventuelle tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af prioritetslan samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger samt renteomkostninger pa lan, der direkte er optaget til
finansiering af ejendommen i byggeperioden.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.
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Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egne kapitalandele
Kgbs- og salgssummer for egne kapitalandele indregnes direkte i egenkapitalen.

Kapitalnedsattelse ved annullering af egne kapitalandele reducerer selskabskapitalen med et belgb svarende
til kapitalandelenes nominelle vaerdi og forgger overfgrt resultat. Udbytte af egne kapitalandele indregnes
direkte pa egenkapitalen under overfgrt resultat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g®ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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