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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Charlottenlund og
Nedergaard Godser A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Storkøbenhavn, den 30. maj 2018
Direktion:

Henrik Uldall Borch

Bestyrelse:

Jacob Christian Jebsen
formand

Henrik Uldall Borch Leif Meyhoff

Steen Ertberg Christensen
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Adresse, postnr., by Søndergade 20, 6200 Aabenraa

CVR-nr. 34 20 73 05
Stiftet 1. januar 2012
Hjemstedskommune Aabenraa
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jacob Christian Jebsen, formand
Henrik Uldall Borch
Leif Meyhoff
Steen Ertberg Christensen

Direktion Henrik Uldall Borch

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter består i at drive land- og skovbrug.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der en ingen væsentlige usikkerheder ved indregning og måling af aktiver eller forpligtelser.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens omsætning i 2017 udgør 5.009.030 kr. mod 3.788.839 kr. sidste år. Resultatopgø-
relsen for 2017 udviser et overskud på 15.025 kr. mod et overskud på 331.437 kr. sidste år, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på 67.444.049 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

For 2018 forventes et resultat på niveau med 2017.
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2017 2016

Nettoomsætning 5.009.030 3.788.839
Andre driftsindtægter 401.359 4.006.619
Andre eksterne omkostninger -2.302.550 -2.047.340

Bruttoresultat 3.107.839 5.748.118
2 Personaleomkostninger -1.357.444 -1.237.440

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -653.959 -593.392
Andre driftsomkostninger -14.748 -2.157.695

Resultat før finansielle poster 1.081.688 1.759.591
3 Finansielle indtægter 142.431 543

Finansielle omkostninger -1.209.094 -1.428.697

Resultat før skat 15.025 331.437
Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 15.025 331.437

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 15.025 331.437

15.025 331.437
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Immaterielle anlægsaktiver
Betalingsrettigheder 570.923 570.923

570.923 570.923

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 178.531.169 164.125.269
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.913.194 2.260.238

180.444.363 166.385.507

Anlægsaktiver i alt 181.015.286 166.956.430

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 168.639 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.842.107 0
Andre tilgodehavender 416.359 68.269
Periodeafgrænsningsposter 80.397 44.168

8.507.502 112.437

Likvide beholdninger 2.070.922 0

Omsætningsaktiver i alt 10.578.424 112.437

AKTIVER I ALT 191.593.710 167.068.867
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 26.000.000 25.000.000
Overført resultat 41.444.049 22.429.024

Egenkapital i alt 67.444.049 47.429.024
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 99.128.574 89.098.179

99.128.574 89.098.179
Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 87.541 0
Kreditinstitutter i øvrigt 0 2.410.637
Leverandører af varer og tjenesteydelser 164.057 205.315
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 148.127
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 23.405.676 24.984.769
Anden gæld 1.332.849 2.746.302
Periodeafgrænsningsposter 30.964 46.514

25.021.087 30.541.664

Gældsforpligtelser i alt 124.149.661 119.639.843

PASSIVER I ALT 191.593.710 167.068.867

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

10 Nærtstående parter
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 25.000.000 22.429.024 47.429.024
Kapitalforhøjelse 1.000.000 19.000.000 20.000.000
Overført via resultatdisponering 0 15.025 15.025

Egenkapital 31. december 2017 26.000.000 41.444.049 67.444.049
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter fra leje og pagt, indregnes i nettoomsætning på tidspunktet for levering og risikoens
overgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder modtagne tilskud og fortjeneste eller tab ved salg af
anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Andre immaterielle anlægsaktiver omfatter betalingsrettigheder.

Andre immaterielle anlægsaktiver måles til kostpris.

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskriv-
ning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskel-
len mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i efterfølgende regnskabsår.
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2017 2016

2 Personaleomkostninger
Lønninger 1.241.354 1.124.956
Pensioner 89.917 84.634
Andre omkostninger til social sikring 15.230 15.130
Andre personaleomkostninger 10.943 12.720

1.357.444 1.237.440

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 3 3

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 142.107 0
Andre finansielle indtægter 324 543

142.431 543

4 Immaterielle anlægsaktiver

kr.
Betalings-

rettigheder

Kostpris 1. januar 2017 570.923

Kostpris 31. december 2017 570.923

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 570.923

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2017 165.003.178 3.977.853 168.981.031
Tilgang i årets løb 14.644.439 108.125 14.752.564
Afgang i årets løb 0 -80.206 -80.206

Kostpris 31. december 2017 179.647.617 4.005.772 183.653.389

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 877.909 1.717.615 2.595.524
Årets afskrivninger 238.539 415.421 653.960
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger 0 -40.458 -40.458

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 1.116.448 2.092.578 3.209.026

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 178.531.169 1.913.194 180.444.363
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Charlottenlund og Nedergaard Godser A/S
Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig således de seneste 5 år:

kr. 2017 2016 2015 2014 2013

Saldo primo 25.000.000 25.000.000 25.000.000 25.000.000 25.000.000
Kapitalforhøjelse 1.000.000 0 0 0 0

26.000.000 25.000.000 25.000.000 25.000.000 25.000.000

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 99.593 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualaktiver eller eventualforpligtelser.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 99.216 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2017 udgør 174.410  t.kr.

10 Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

Caspar Sophus Jebsen 15 Middle Gap Road, The Peak, Hong Kong,
Folkerepublikken Kina
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