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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2021 for Ejendomsselskabet af
5/1 2012 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, som beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 30.06.2022

DIREKTION

Jens Anton Rytter
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REVISORS ERKLZERING

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 5/1 2012 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5/1 2012 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pé& grundlag af virksomhedens bogfaring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav for
revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 30.06.2022
Revice,statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR nr. 32291090

Ole Suhr Pedersen
Statsautoriseret revisor

mnel8625
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

Ejendomsselskabet af 5/1 2012 ApS
Bonderupvej 22
9230 Svenstrup J

Telefon: 98382600
Mobilnr.: 22751403

@90 nr.: 5615

CVR-nr.: 34207119
Stiftet: 13.01.2012

Hjemsted: 9230 Svenstrup J

Regnskabséar: 01.01 - 31.12

DIREKTION
Jens Anton Rytter

PENGEINSTITUT
Nykredit

Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens aktiviteter er at eje og udleje landbrugsejendomme samt anden besleegtet virksomhed.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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RESULTATOPGORELSE

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 724.583 738.140
1 Personaleomkostninger -113.347 0
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -168.621 -86.293
Andre driftsomkostninger 0 -308.520
DRIFTSRESULTAT 442.615 343.327
Finansielle indteegter 0 13
Finansielle omkostninger -217.415 -126.518
ARETS RESULTAT FOR SKAT 225.200 216.822
Skat af arets resultat -22.802 -75.591
ARETS RESULTAT 202.398 141.231

Resultatdisponering

Foreslaet udbytte 50.000 50.000
Overfgrt resultat 152.398 91.231
Disponering i alt 202.398 141.231
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BALANCE

NOTE KR. KR.
Aktiver

2 Jord 564.596 0

2 Bygninger og installationer 11.057.089 5.390.267
Materielle anleegsaktiver 11.621.685 5.390.267
ANLAEGSAKTIVER 11.621.685 5.390.267
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.036 212.310
Skatteaktiv 20.000 10.000
Tilgodehavender 27.036 222.310
Likvide beholdninger 0 1.845.770
OMSATNINGSAKTIVER 27.036 2.068.080
AKTIVER 11.648.721 7.458.347
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BALANCE

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 1.222.027 1.069.629
Foreslaet udbytte 50.000 50.000
Egenkapital 1.352.027 1.199.629

3 Geeld til kreditinstitutter 7.302.915 4.456.694
Langfristede geeldsforpligtelser 7.302.915 4.456.694

5 Geeld til kreditinstitutter 871.692 301.892
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 75.556
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 2.122.087 1.424.576
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.993.779 1.802.024
GALDSFORPLIGTELSER 10.296.694 6.258.718
PASSIVER 11.648.721 7.458.347

6 Eventualforpligtelser mv.

7 Pantsaetning og sikkerhedsstillelse

8 Anvendt regnskabspraksis
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedsk Overfort Foreslaet
. | alt

apital resultat udbytte
Primo 80.000 1.069.629 50.000 1.199.629
Forslag til resultatdisponering 152.398 50.000 202.398
Udbetalt udbytte 0 -50.000 -50.000
Ultim o 80.000 1.222.027 50.000 1.352.027
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NOTER

KR. KR.
Lgnninger -112.185 0
Andre omkostninger til social sikring -1.162 0
Personaleomkostninger -113.347 0
Antal heltidsbeskaeftigede 0 0
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NOTER

2 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Bygninger &

Jord. )

installationer
Kostpris, primo 0 5.672.309
Tilgang i aret 564.596  5.835.443
Afgang i aret 0 0
Kostpris, ultimo 564.596 11.507.752
Afskrivning, primo 0 -282.042
Afskrivning pa afhaendede aktiver 0 0
Arets afskrivning 0 -168.621
Afskrivning, ultimo 0 -450.663
Regnskabsmaeessig veerdi 564.596 11.057.089
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NOTER

=
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3 GALD TIL KREDITINSTITUTTER
Realkreditinstitutter -6.659.347 -4.456.694
Pengeinstitutter -643.568 0
Geeld til kreditinstitutter -7.302.915 -4.456.694

4 FORFALDSTIDER LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Supplerende oplyses:

Forfald efter 5 ar -5.459.347 -3.546.694

5 GALD TIL KREDITINSTITUTTER

Realkreditinstitutter -299.000 -227.100
Pengeinstitutter -572.692 -74.792
Geeld til kreditinstitutter -871.692 -301.892
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NOTER

6 EVENTUALFORPLIGTELSER MV.

Der er ingen eventualforpligtelser.

7 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.659 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr 11.057 tkr.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pd i alt 4.214 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve pd i alt 4.214 tkr. deponeret til sikkerhed for bankgeeld..

Bogfart veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte fordeling.

Herudover skal tilleegges evt. bogfart veerdi af driftsmateriel mv., som vil veere omfattet af pantet i
henhold til tinglysningsloven.
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NOTER

8 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSE

NETTOOMSATNING

Nettoomseetningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen ekskl. moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER O0G -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver. Tilskud indregnes under andre driftsindteegter i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, energi, ejendomsskatter,
forsikringer, administration mv.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring mv. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til bevaegelser direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger, produktionsanlag, maskiner og andre anleeg mv. méales ved farste indregning til
kostpris og indregnes efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmeessigt skgn.

ARSRAPPORT 2021 FOR EJENDOMSSELSKABET AF 5/1 2012 APS 16



NOTER

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventet brugstid, baseret pa falgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Bygninger og installationer 10-50 ar 0-20 %
Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

VZAERDIFORRINGELSE AF ANLAGSAKTIVER

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver, der ikke lgbende
reguleres til dagsveerdi vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse vurderes, hvorvidt der er et behov for
nedskrivning. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes, at veere en indikation pa, at et
tilgodehavende er veerdiforringet.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide beholdninger omfatter nettobankindestdende og likvide beholdninger.

UDBYTTE

Forslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under
egenkapitalen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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NOTER

Udskudt skat vedrgrende jord og bygninger er beregnet ved anvendelse af den seerlige
landbrugsparagraf i ejendomsavancebeskatningslovens 8 5A.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og tilknyttede
virksomheder, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris .

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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