B aagee | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ejendomsselskabet Baldersgade 14 ApS
Baldersgade 14, 2200 Kgbenhavn N

CVR-nr. 342070 89
Arsrapport

1. juli 2022 - 31. december 2023

N
«©
[
o
(<2
~
—
wn
AN
[%2]
<=
o
>
<
[e2]
[s2]
Q
o
o
(5}
[a)
-
c
[}
£
[53
[}
b4
(=)
<<
=
3
©
c
Ry
7]
[0}
%)
©
<
=
c
[}
€
=1
o

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 17. maj 2024.

Luise Gomard
Dirigent

Fiolstraede 44, 3.th. | 1171 Kebenhavn K | Telefon: 352459 24 | Fax:3537 00 70

www.bsrev.dk | Tilknyttet RevisorGruppen Danmark



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. juli 2022 - 31. december 2023
Resultatopggrelse 5
Balance 6
Egenkapitalopggrelse 8
Noter 9
Anvendt regnskabspraksis 10

64113 Ejendomsselskabet Baldersgade 14 ApS - Arsrapport for 2022/23

This document has esignatur Agreement-ID: e0cc39XuRhS251790662



2

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Baldersgade 14 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn N, den 17. maj 2024

Direktion

Luise Gomard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Baldersgade 14 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Baldersgade 14 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 17. maj 2024

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Sgren Larsen Louis Frits Strgm
statsautoriseret revisor registreret revisor
mnel0850 mne40142
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Baldersgade 14 ApS
Baldersgade 14
2200 Kgbenhavn N
CVR-nr.: 342070 89
Stiftet: 28. november 2011
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. juli 2022 - 31. december 2023

Direktion Luise Gomard

Revisor Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kgbenhavn K

Modervirksomhed L-vevabi Holding ApS, Kgbenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive udlejningsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udggr -951 t.kr. mod 128 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som
forventet.

Det negative resultat er i hgj grad pavirket af, at der i aret har veeret et stgrre renoveringsprojekt af ejen-
dommen, som har medfgrt, at ejendommen i en del af regnskabsperioden ikke har varet udlejet.

Ledelsen er opmarksom pa, at selskabet har tabt mere end 50 % af virksomhedskapitalen, og selskabet
vil 1 2024 modtage koncerntilskud fra modervirksomheden.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse

1/7 2022 1/7 2021
-31/12 2023 - 30/6 2022
Note kr. t.kr.
Bruttotab -221.357 408
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -78.241 -37
Driftsresultat -299.598 371
Andre finansielle indtegter 92.436 119
1 @vrige finansielle omkostninger -681.827 -326
Resultat for skat -888.989 164
2 Skat af arets resultat -61.767 -36
Arets resultat -950.756 128

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 600
Disponeret fra overfgrt resultat -950.756 -472
Disponeret i alt -950.756 128
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Balance
Aktiver
31/12 2023 30/6 2022

Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 13.143.755 4.990
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 356.104 0
Materielle anlegsaktiver i alt 13.499.859 4.990
Anlagsaktiver i alt 13.499.859 4.990
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 3
Andre tilgodehavender 1.764.873 16
Periodeafgransningsposter 7.783 9
Tilgodehavender i alt 1.789.656 28
Andre vardipapirer og kapitalandele 0 1.025
Verdipapirer i alt 0 1.025
Likvide beholdninger 263.179 1
Omsatningsaktiver i alt 2.052.835 1.054
Aktiver i alt 15.552.694 6.044
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Balance

Passiver
31/12 2023 30/6 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat -244.188 706
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 600
Egenkapital i alt -164.188 1.386
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 931.526 894
Hensatte forpligtelser i alt 931.526 894
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 3.110
Geld til tilknyttede virksomheder 14.524.364 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 14.524.364 3.110
Kortfristet del af langfristet geld 0 83
Geld til pengeinstitutter 0 1
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 228.607 10
Geld til tilknyttede virksomheder 0 355
Selskabsskat 0 44
Anden geld 20.976 161
Periodeafgransningsposter 11.409 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 260.992 654
Gealdsforpligtelser i alt 14.785.356 3.764
Passiver i alt 15.552.694 6.044
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Virksomheds- Overfgrt udbytte for
kapital resultat regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2022 80.000 706.568 600.000 1.386.568
Udbytte for regnskabsaret 0 0 -600.000 -600.000
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -950.756 0 -950.756
80.000 -244.188 0 -164.188
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Noter

1/7 2022 1/7 2021
-31/12 2023 - 30/6 2022
kr. t.kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 663.519 27
Andre finansielle omkostninger 18.308 299
681.827 326

2. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 23.892 44
Arets regulering af udskudt skat 37.875 -10
Andre skatter 0 2
61.767 36

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der pahviler ikke selskabet pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

4. Eventualposter
Eventualaktiver

Skattevaerdien af selskabets uudnyttede skattemassige underskud udggr 312 t.kr., der dog er ind-
regnet til O kr. som fglge af usikkerhed om stgrrelsen af selskabets fremtidige overskud.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med L-vevabi Holding ApS, CVR-nr. 42 13 13 69,
som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Selskabet er udtradt af sambeskatningen med det tidligere administrationsselskab Holding B14
ApS pr. 30. september 2022 og hafter for skattekrav mod de gvrige selskaber i sambeskatningen
frem til tidspunktet for udtreden af sambeskatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Baldersgade 14 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indevaerende regnskabsar og omfatter perioden 1. juli 2022 - 31. december
2023. Sammenligningstallene i resultatopggrelsen omfatter perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrgrende investerings-
ejendomme.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige verdi, ophgrer af-
skrivningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

(@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsa@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 40 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bgrsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Ejendomsselskabet Baldersgade 14 ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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