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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåteenins

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret l. januar - 3 1. decemb er 2017
for CEJ Aarhus A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1 . januar - 3 l. decemb er 2017 .

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

København V., den 4. april2018

Direktion

tu

lgren
00,,*7\^ol^
Claus Okholm
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den ualhængige revisors revisio

Til kapitalejeren i CEJ Aarhus A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for CEJ Aarhus A/S for regnskabsåret L januar - 31. december 2017, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akliver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærrnere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaftrængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et arsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad afsikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den ualhængige revisors revisionspåtegnin (t

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de

yderligere kav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

a Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som realction på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten afselskabets interne kontrol.

a

a

a

a

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag afdet opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold afårsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåteenin C

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fej linformation i ledelsesberetningen.

København, den 4. april 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr 99 36

statsautoriseret revisor
MNE-nr.9285 MNE-nr 28679
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninqer

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

CEJ Aarhus A/S

Meldahlsgade 5, l.
1613 København V

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsår:

34 20 64 65

28. december 2001

København

l. januar - 3 l. december

Per Wetke Hallgren, formand

Claus Okholm

Judy Jakobsen

Michael Christiansen

Anne Marie Oksen

Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 KøbenhavnØ

CEJ Ejendomsadministration A/S
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i at drive ejendomsadministration samt dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 5.691 t.kr. mod 5.305 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
288 t.kr. mod 23 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets aktiekapital er delvist tabt. Moderselskabet hvis tilgodehavende pr.3l. december 2017
udgjorde t.kr 702 har givet tilsagn om at stille den nødvendige kapital til rådighed, herunder eventuel
konvertering af tilgodehavende t.kr. 702 til egenkapital, således at selskabets drift er sikret det
kommende år.

Fokus for 2018 er at optimere indtjeningen indenfor selskabets forretningsområder, og der er foretaget
forskellige tiltag for at øge omsætningen samtidig med en fastholdelse af selskabets kompetente medar-
bejdere.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt reqnskabspraksis

Årsrapporten for CEJ Aarhus A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt alfølge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser.I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksteme omkostninger

Nettoomsætning omfatter værdien af årets leverede ydelser, inklusive udlæg for kunder med fradrag af
merværdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når salget er gennemført. Dette anses generelt for at være

tilfældet, når:

. Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsårets udløb

. Der foreligger en forpligtende salgsaftale

. Salgsprisen er fastlagt
o Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Det sikes hermed, at indregningen først sker, når de samlede indtægter og omkostninger samt færdiggø-

relsesgraden på balancedagen kan opgøres pålideligt, og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele,

herunder betalinger, vil tilgå virksomheden.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-

rielle og materielle anlægsakliver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtøgter og -omkostninger. Finansielle indtægter

og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat afårets resultat

Årets skat, der består afårets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncemens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspa(nerselskab

An-vendt regnskabsp raksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Brugstid

3-10 år

Restværdi

0-20Yo

Smaaktiver med en forventet levetid under I år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterføl gende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter CEJ Aarhus A/S solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-

derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-

ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgiort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi

CEJ Aarhus A/S Årsrapportfor 2017 l0



Grant Thomton" Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse l. ianuar - 31. december

2017
k.

2016
t.kr.Note

Bruttofortjeneste

2 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Øvrige fi nansielle omkostninger

Resultat før skat

3 Skat afårets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

5.691.262

-5.255.619

-67.074

5.305

-5.001

-274

368.569

-l

30

0

368.568

-80.867

30

-7

287.701 23

287.701 23

287.701 23
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017
k.

2016
t.kr.

263.008 305

263.008 305

263.008 305

176.246

82.984

360.221

35.287

340

tt9
353

41

654.738 853

1.340.454 907

1.995.192 1.760

2.258.200 2.065
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

5 Virksomhedskapital

5 Overført resultat

Egenkapital i alt

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Kapitalforhold

6 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

2017
kr.

2016
t.kr.

1.200.000

-883.894

1.200

-1.171

316.106 29

702.147

1.239.947

898

I .138

1.942.094 2.036

1.942.094 2.036

2.258.200 2.065
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.

2.

3

Kapitalforhold
Selskabets aktiekapital er delvist tabt. Moderselskabet hvis tilgodehavende pr. 3 I . december 201 7

udgjorde t.kt 702 har givet tilsagn om at stille den nødvendige kapital til rådighed, herunder

eventuel konvertering af tilgodehavende t.kr. 702 til egenkapital, således at selskabets drift er

sikret det kommende år.

2017
k.

2016
t.kr.

Personaleomkostnin ger

Lønninger og gager

Personaleomkostninger i øvrigt

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere

Skat afårets resultat

Skat afårets resultat

Årets regulering af udskudt skat

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2017

Tilgang i årets løb

Afgang i årets løb

Kostpris 31. december 2Ol7

Af- og nedskrivninger l. januar 2017

Årets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017

5.025.509

230.1 10

4.839

162

5.255.619 5.001

12 1l

-82.984

163.851

-l 19

126

80.867 7

3t/12 2017
kr.

3llt2 2016
t.kr.

4.

1.648.052

25.209

0

1.515

133

0

1.673.261 1.648

-1.343.179

-67.074

-1.069

-274

-1.410.253 -1.343

305
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Egenkapital

Egenkapital l. januar 2017

Årets overførte overskud eller underskud

Egenkapital 31. december 2017

6.

1.200.000 -883.894

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
resultat

kr.
I alt
kr.

1.200.000

0

-1.171.595

287.701

28.405

287.701

316.106

7

Aktiekapitalen består af aktier a 1.000 kr. Kapitalen er ikke opdelt i klasser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der påhviler ikke selskabet pantsætninger og sikkerhedsstillelser udover hvad der er oplyst i
årsrapporten.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået en huslejekontrakt med en samlet forpligtelse på ca. t.kr. 210.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med CEJ Ejendomsadministration A/S, CVR-nr.

29 80 32 50 som administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 ubegrænset og

solidarisk med de wrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfterfra og med l. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-

skaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skat i sambeskatningen for indkomstårel2017 er opgjort til t.kr. 484, hvoraf t.k. 603

er indbetalt aconto i løbet af regnskabsåret. Den samlede tilgodehavende skat udgør således t.kr.

I 19.
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