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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015
for ETERNITY ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lemvig, den 5. juli 2016

Direktion

Steffen Husted Damsgaard

Bestyrelse

Steffen Husted Damsgaard
formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i ETERNITY ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ETERNITY ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Lemvig, den 5. juli 2016

Vestjysk Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12 29 25 11

Henrik Bjerre
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet ETERNITY ApS
Brøndsmindevej 3
Tørring
7620 Lemvig

CVR-nr.: 34 20 64 49
Stiftet: 1. januar 2012
Hjemsted: Lemvig
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Steffen Husted Damsgaard, formand

Direktion Steffen Husted Damsgaard

Revisor Vestjysk Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Andrupsgade 7
7620 Lemvig
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i at drive investerings- og finansieringsvirksomhed og hermed
beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat udgør 81.027 kr. mod -39.132 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for til-
fredsstillende.

Ledelsen forventer et positivt resultat for 2016.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ETERNITY ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger ved investeringsejendomme samt andre eks-
terne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt rentetillæg og rentegodtgørelser ved
skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsættes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer måles til en salgsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. 

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 277.167 184.139

Andre finansielle indtægter 154.888 160.797
Øvrige finansielle omkostninger -326.729 -383.793

Resultat før skat 105.326 -38.857

1 Skat af årets resultat -24.299 -275

Årets resultat 81.027 -39.132

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 81.027 0
Disponeret fra overført resultat 0 -39.132

Disponeret i alt 81.027 -39.132
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 6.478.060 6.478.060
Materielle anlægsaktiver i alt 6.478.060 6.478.060

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.641.778 1.729.983
Finansielle anlægsaktiver i alt 1.641.778 1.729.983

Anlægsaktiver i alt 8.119.838 8.208.043

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 250.259 166.000
Tilgodehavender i alt 250.259 166.000

Likvide beholdninger 0 6.030

Omsætningsaktiver i alt 250.259 172.030

Aktiver i alt 8.370.097 8.380.073
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4 Overført resultat 54.881 -26.146

Egenkapital i alt 134.881 53.854

Gældsforpligtelser

5 Ansvarlig lånekapital 1.120.000 1.120.000
6 Gæld til realkreditinstitutter 2.531.482 2.628.581
7 Gæld til pengeinstitutter 3.963.409 4.053.967

Deposita 30.098 7.700
Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.644.989 7.810.248

Kortfristet del af langfristet gæld 188.000 169.000
Gæld til pengeinstitutter 224.922 180.028
Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.625 26.997
Selskabsskat 43.019 21.900
Anden gæld 99.661 118.046
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 590.227 515.971

Gældsforpligtelser i alt 8.235.216 8.326.219

Passiver i alt 8.370.097 8.380.073

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2015 2014

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 24.299 275

24.299 275

31/12 2015 31/12 2014

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 6.478.060 6.478.060

Kostpris 31. december 2015 6.478.060 6.478.060

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 6.478.060 6.478.060

Investeringsejendomme er optaget til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved brug af "1. års afkast"
modellen baseret på et afkastkrav på 4 - 5,75%, sammenholdt med ekstern markedsvurdering.

Den foretagne dagsværdiberegning har ikke givet anledning til værdiregulering i 2015.

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000

80.000 80.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 -26.146 12.986
Årets overførte overskud eller underskud 81.027 -39.132

54.881 -26.146

5. Ansvarlig lånekapital

Ansvarlig lånekapital 1.120.000 1.120.000

1.120.000 1.120.000

Den ansvarlige lånekapital er ydet afdragsfrit samt uopsigeligt fra långivers side. Der er indgået
aftale om, at den ansvarlige lånekapital ikke forrentes.

Lånet træder tilbage for alle almindelige kreditorer.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.628.482 2.711.581

Heraf forfalder inden for 1 år -97.000 -83.000

2.531.482 2.628.581

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.129.696 2.242.129

7. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 4.054.409 4.139.967

Heraf forfalder inden for 1 år -91.000 -86.000

3.963.409 4.053.967

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.730.000 3.730.000

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.531 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 6.478 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.760 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.

Selskabet har stillet andre værdipapirer på 1.642 t.kr. til sikkerhed for bankgæld i selskabet og hos
tredjemand.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for Investeringsselskabet Danmark A/S's
pengeinstitut. Pr. 31. december 2015 udgør gælden 2.596 tkr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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