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Selskabsoplysninger

Selskab
Bakkelundsvej 2-6 ApS
Grenavej 117

8240 Risskov

Hjemstedskommune: Arhus

CVR-nummer: 34 20 60 82

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion

Ib Hougaard

Pengeinstitut
Danske Bank A/S
Nordea Bank

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@

Qﬁ)ansk <O GG

Revision 2 INDEPENDENT MEMBER



Bakkelundsvej 2-6 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Bakke-
lundsvej 2-6 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Risskov, 28. februar 2017

Direktionen:

iz=3 7/2

Ib Hougaar
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Baeekkelundsvej 2-6 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Baekkelundsvej 2-6 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016
- 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestrgmsopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Baekkelundsvej 2-6 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016
-31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion am arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udferer
handlinger med henblik pad at opna begrzanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar at forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf@rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Randers S@, 28. februar 2017

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at eje kapitalandele i andre virksom-
heder samt anden hermed efter direktionen skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold veesentligt.
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Bakkelundsvej 2-6 ApS

2016 2015
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.221.911 233
1 Personaleomkostninger 35.508 -483
Afskrivninger, anleegsaktiver -95.324 -99
Dagsvaerdireguleringer investeringsejendom 10.076.375 2.292
Andre driftsomkostninger 0 -166
Resultat fgr finansielle poster 11.238.469 1.778
Finansielle indteegter 677 8
3 Finansielle omkostninger -1.024.617 -1.460
Resultat fgr skat 10.214.530 326
4 Skat af arets resultat -2.232.490 183
Arets resultat 7.982.040 510
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 7.982.040 510
Resultatdisponering i alt 7.982.040 510
ansk <D GG
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
5 Investeringsejendomme 57.500.000 38.500
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 52.346 638
Materielle anlaegsaktiver 57.552.346 39.138
Anlagsaktiver i alt 57.552.346 39.138
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.820
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 106.942
Andre tilgodehavender 80.663
Periodeafgraensningsposter 0 20
Tilgodehavender 212.424 20
Likvide beholdninger 4.051.700 5.180
Omsaetningsaktiver i alt 4.264.124 5.199
Aktiveri alt 61.816.470 44.337
<O GG
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overkurs ved emission 9.500.000 9.500
Overfprt resultat 11.307.781 3.326

6 Egenkapital i alt 21.307.781 13.326
Hensattelser til udskudt skat 2.926.572 587
Hensatte forpligtelser 2.926.572 587
Geeld til realkreditinstitutter 28.977.364 24,473

7 Langfristede gaeldsforpligtelser 28.977.364 24.473
Geeld til realkreditinstitutter 301.883 134
Kreditinstitutter 7 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 940.992 324
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.778.736 2.514
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.555.357 2.919
Anden gzld 27.778 60
Kortfristede galdsforpligtelser 8.604.753 5.951
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 40.508.689 31.011
Passiver i alt 61.816.470 44,337
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10 Nzertstiende parter
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

2016 2015

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Len og gager -35.733 469

Andre omkostninger til social sikring 0 13

@vrige personaleomkostninger 225 0

Personaleomkostninger i alt -35.508 483

Gennemsnitlige antal beskaeftigede 1 3
2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 677 1

Andre finansielle indtaegter 0

Finansielle indtzegter i alt 677 8
3 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomhed 145.791 90

Andre finansielle omkostninger 878.826 1.370

Finansielle omkostninger i alt 1.024.617 1.460
4 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -106.942 0

Regulering af udskudt skat 2.339.432 -183

Skat af arets resultat i alt 2.232.490 -183
5 Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 32.974.111 24.577

Tilgang i arets lgb 11.947.141 8.397

Afgang i arets lgb -3.023.516 0

Kostpris 31. december 41.897.736 32.974

Dagsvaerdiregulering 1. januar 5.525.889 4.423

Arets dagsvaerdiregulering 10.076.375 1.103

Dagsveerdireguleringer 31. december 15.602.264 5.526

Investeringsejendomme i alt 57.500.000 38.500
~ Dansk > GG
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Bakkelundsvej 2-6 ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
6 Egenkapital Virksom- Overkurs Overfgrt I alt
hedskapi- ved emis- resultat
tal sion
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 9.500 3.326 13.326
Arets resultat 0 0 7.982 7.982
Egenkapital ultimo 500 9.500 11.308 21.308
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
7 Langfristede gzeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 29.181.049 23.939
8 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for sgsterselskabet IKH 8240 ApS leasingaftale, max. TDKK 390.
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet IBHO ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter
pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter in-
den for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, hhv. DKK 21.936.000, DKK 2.512.000, DKK 5.047.000 og
DKK 1.514.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. decem-
ber 2016 udggr DKK 57.500.000.
10 Nartstaende parter
Transaktioner med nzertstadende parter
Selskab Baekkelundsvej 2-6 ApS har haft félgende transaktioner med nzertstdende parter:
Salg af 4 lejligheder til et medlem af selskabets ledelse og handlen er sket pd markedsmaessige vilkar.
2 Dansk < Y2 GG
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis

Geeld til finansiering af investeringsejendomme males som fglge af aendring af arsregnskabsloven fremover til
amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden malt til dagsveerdi. | henhold til overgangsbekendtggrelsens § 1 kan
dagsvaerdi i henhold til seneste arsrapport fgr overgang til de nye regler anvendes som nu kostpris. Der er ikke
foretaget tilpasning af sammenligningstallene for 2015.

Bortset fra ovennavnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af a&endrede regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter vedrgrende regnskabsperioden,

) Dansk <« T2 GGa
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter og ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-
sten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved sendring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Dansk > GGi
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-6ar 0%

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kpbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kpber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et
beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi er korrigeret for
udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p4 tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom. Ejendommene er ejerlejligheder beliggende i

samme ejendom i Risskov.

Afkastkravet er fastsat til 4,05% baseret pa en vurdering af ejendommenes stgrrelser, beliggenhed, udlejnings-
grad og lejesammenszetning m.v.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien

< Dansk . T2 GGa
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Baekkelundsvej 2-6 ApS

Anvendt regnskabspraksis

reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efter fgrste ind-
regning til kostpris. Efter f@rste indregning males gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme til dags-
vaerdi. £ndringer i dagsvaerdi foretages over resultatopgerelsen.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |ldnets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geld i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fgige af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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