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Virksomheden

K/S PROVESTENSCENTRET
Nedergade 35
5000 Odense C

Telefonnummer: 70201545

CVR-nr: 34206007
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
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L edel sespategning

Bestyrelsen har aflagt &rsrapport for perioden 1. januar — 31. december 2018. Arsrapporten er behandlet og
vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at
lade arsregnskabet revidere.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vor opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante for at
bedgmme sel skabets gkonomiske forhold. Det er derfor vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se om de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Odense, den 02/05/2019

Bestyrelse
Rolf Harald Barfoed Frederik Barfoed
Jorn Beier Christian Bangsgaard Pedersen
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L edelsesberetning

Praesentation af virksomheden
Selskabets eneste forretningsomrade er investering og udlgjning af fast jendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopgarel sen for 2018 udviser et overskud pakr. 2.424.696, hvilket er i overensstemmelse med det
oprindeligt planlagte. Balancen pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pakr. 95.251.658.

Sel skabets forretningsgendomme er vaadiansat ud frabl.a. hensyn til beliggenhed, Iejens starrelse,
lejekontraktens laangde, |jemadl ets genanvendelighed.

Sel skabets g endomme er generelt i god stand.

Den forventede gkonomiske udvikling.
Resultatet far veardireguleringer for 2019 forventesi forbindelse med en reduktion i tomgang at blive pa et
hgjere niveau end i 2018.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter ledelsens skan ikke indtruffet betydningsful de haandel ser efter regnskabsarets udlgb, som
vaesentligt vil kunne forrykke sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

Arsrapporten for K/S Prevestenscentret er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser
for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Som méleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger elsen

Huslg eindtasgter

Huslgjeindtagyter indregnesi resultatopgerelsen i takt med erhvervelse af retten til ydelsen for
regnskabsperioden. Husl g eindtaggter prassenteres som huslg eindtaggter ved fuld udlgjning incl. bidrag til
dakning af driftsudgifter med fradrag af tomgangsiegje.

Finansielle poster
Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vaadiansadtes til dagsvaardi jf. redegarel sen side 6. Dagsvaadien fastlasgges ved
periodiske vurderinger, og vaadireguleringer foretages over resultatopgerel sen.

Kostprisen for forbedringer af investeringsejendomme og bygninger under opferel se omfatter direkte |an-
0g materialeomkostninger m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi opgjort pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte fordringer.
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Egenkapital
Udlodning, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prassenteres som en saaskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Fastforrentede |an, som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter, indregnes ved |aneoptagel sen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene
til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, somi a vassentlighed svarer til dagsveardien.

Skat
|det K/S Provestenscentret ikke er et selvstandigt skattesubjekt, omfatter regnskabet ikke skat af sel skabets
driftsresultat.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018
kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 3.560.576
Andre driftSINAtEEgLEr ........cocveveeiereee e 1 54.739
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e 2 -50.525
Bruttoresultal ........cocoeeveeiiieierese s 3.564.790
Resultat af ordinaar primaar drift ... 3.564.790
Andrefinansielle indtaagter .........cccovcvvevicie i 0
@vrige finansielle OmKOStNINGEr  ......coovviiiiiieeeeeee e 3 -1.140.094
Ordinaert resultat far skat .......ccooceveeiicereee e 2.424.696
ATBISTESUIAL ..ottt 2.424.696
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccueeeee. 500.000
OVEITAIT rESUITAL .....cceoveeeeieceeeee e 1.924.696
= USSR 2.424.696
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2017

kr.
3.697.279
86.154
-31.003

3.752.430

3.752.430

1.182
-1.315.223

2.438.389

2.438.389

500.000
1.938.389

2.438.389
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaggsaktiver under udfgrelse .........ccoceevvvienienen.

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018

Kkr.
80.487.006
62.670

Note

4 80.549.676

80.549.676
76.581.440
76.581.440

1.356.224
77.937.664

158.487.340
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2017

kr.
80.392.853
0

80.392.853

80.392.853
76.580.000
76.580.000

2.419.063
78.999.063

159.391.916
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Overfart resultat

Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Gadd til realkreditinstitutter

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita ......
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooveveiieieecvciec

Gaddsforpligtelser i alt .....coocoveeeiieeeeeee e

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
79.000.000
15.751.658
500.000

95.251.658
47.608.499
12.000.000

106.250
59.714.749

2.588.667
120.848

811.418

3.520.933

63.235.682

158.487.340

Side 10 af 14

2017

kr.
79.000.000
13.826.962
500.000

93.326.962
50.197.166
12.000.000

421.868
62.619.034

2.582.834
114.031

749.055

3.445.920

66.064.954

159.391.916
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Foresl et
Eeg_istreret Overfort irl:grbe)g#(it | alt
apital mv. resultat
under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccocovevinineneeeee e 79.000.000 13.826.962 500.000 93.326.962
Betalt udbytte ......ccceveveiiceeeee e 0 0 -500.000  -500.000
AretSresultal .......ccoveeeeveeeeeeeeeesee e, 0 1.924.696 500.000 2.424.696
Egenkapital, ultimo ......cccccovevvcereeeeeeee e, 79.000.000 15.751.658 500.000 95.251.658
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Noter

1. Andredriftsindtaegter

Ejendomsskat og dagkningsafgift
Forsikringer

Forbrugsafgifter

Vedligeholdelse

Vicevaat og trappevask
Annoncer og konsulent, udlgning
Refusion driftsomkostninger

2. Administrationsomkostninger

Ejendomsadministration Barfoed Group P/S
Advokatomkostninger

Tab pa debitorer

Diverse administrationsomkostninger

3. Qvrigefinansielle omkostninger

Prioritetsrenter
Renter tilknyttede virksomheder
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2018 2017
Kr. kr.
334.682 332.205
26.899 26.742
6.118 23.141
14.230 47.213
16.400 15.562
83.175 7.800
536.243 -538.817
-54.739 - 86.154
2018 2017
Kr. kr.
30.900 30.200
13.000 0
4.130 0
2.495 803
50.525 31.003
2018 2017
Kkr. kr.
1.131.395 1.306.724
8.699 8.499
1.140.094 1.315.223
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog Bygninger
bygninger under opferelse

kr. Kr.
Kostpris primo 80.392.853 0
Tilgang i arets |ab, forbedringer 94.153 62.670
Kostprisultimo 80.487.006 62.670
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 80.487.006 62.670

5. Registreret kapital mv.
Selskabets stamkapital pa 79.000.000 kr. er fordelt paandele af 410 kr. eller multipla heraf.

kr.
Andringer i stamkapitalen de seneste fem regnskabsar:
Stamkapital 1. januar 2014 79.000.000
Stamkapital ultimo 2018 79.000.000

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 50.197.166 -2.588.667 47.608.499  37.205.943
Sadgerpantebrev 12.000.000 0 12.000.000 7.200.000

62.197.166  -2.588.667 59.608.499  44.405.943

7. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed
Til sikkerhed for gaddsforpligtelser er der afgivet sikkerhed i falgende aktiver:

Prioritetsgedd kr. 50.197.166
Investeringsegendomme, kr. 80.487.006

Sadger pantebrev kr. 12.000.000
Investeringse endomme, kr. 80.487.006
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8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0
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