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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for SIV EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 6. marts 2023

Direktion:

Henrik Sivertsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i SIV EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SIV EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Roskilde, den 6. marts 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drive virksomhed med kgb, salg og udlejning af fast ejendom, samt at udgve
enhver aktivitet, der efter ledelsens sken er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa kr. 308.782 mod sidste ars underskud pa kr. 294.945. Ledelsen
anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOTAB......uiitiitiitiiiieeieeeneeaeeneeneaeeneaneeneeneanens
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets reSULtAL. .. veeeeieeiieienienienieneeneeneeneeneeneeneenes
ANdre skatter.....vvvviiii e

ARETS RESULTAT...cvuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021/22
kr.

-78.176

417.344

339.168

-42.140

297.028

49.504
-37.750

308.782

308.782

308.782

2020/21
kr.

-51.932

352.444

300.512

-40.667

259.845

35.100
0

294.945

294.945

294.945
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Udskudte skatteaktiVer.....co.eeeeiriiriiriiiniiiiieiieeiennaennnes
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER. ...

Note 2022
kr.

1.969.788
3 1.969.788

1.969.788
44.252
429
46.754
91.435
37.448
128.883

2.098.671

2021
kr.

1.552.444
1.552.444

1.552.444
0

34.750
68.188
102.938
86.030
188.968

1.741.412
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2022 2021

kr. kr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 81.000 81.000
Overfart resultat. . ..coeeeereiireiiriiei e e e et reeraneannes 877.361 568.579
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 958.361 649.579
Anden gaeld . ..o e 32.958 32.958
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 4 32.958 32.958
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvvevninnnnn. 20.000 20.000
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 1.086.071 1.030.261
ANden gald...coinneiiii i e et e e 1.281 8.614
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniinnnnnn... 1.107.352 1.058.875
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiitiiiiiiiiieeieeieeieeieeieenenen 1.140.310 1.091.833
PASSIVER. ...ttt e e et e e re e na e naaeas 2.098.671 1.741.412
Eventualposter mv. 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2021........
Forslag til resultatdisponering.....

Egenkapital 30. september 2022

Selskabs-
kapital

81.000

81.000

Overfort
resultat

568.579

308.782

877.361

10

| alt

649.579

308.782

958.361
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 41.497 40.213
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 643 454
42.140 40.667

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. -5.252 -41.502
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -44.252 6.402
-49.504 -35.100

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOStPris 1. OKEODEI 2027 .. iiiiiiii ittt e et et eeiaeeeanaaaaanes 1.673.790
Kostpris 30. september 2022.........c.oiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e eanaaas 1.673.790
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2021......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen. -121.346
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu ittt 417.344
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2022.............ccccviiiiinnnn. 295.998
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022..........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnen. 1.969.788

Industriendommen bestar af en udlejningsejendom i Roskilde. Industriejendommens dagsvaerdi
vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veaerdianseaettelsesmodel, hvor veerdien opggres pa
baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for ejendommen vurderes at udgere 84 tkr., hvilket bygger pa
en arlig gennemsnitlig leje pa 131 tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 48
tkr. samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav for skat pa 4,25%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,25% svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende industriejendomme i Roskilde.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2022 Afdrag Restgeeld 30/9 2021
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiiii 32.958 0 0 32.958

32.958 0 0 32.958

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for LH. SIV
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til ejerforeninger er der givet pant i investeringsejendomme for 18.000
kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.300.000 kr. hos pengeinstitutter.
Ejerpantebrevene er tinglyst i investeringsejendommen Matr.nr.7 e, Nymarken, Roskilde
Jorder, hvor den regnskabsmaessige vaerdi udger tkr. 1.970.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SIV EJENDOMME ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar og i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



