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L edelsespategning

Ledelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2016.

Det er endvidere ledel sens opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Allested, den 31/03/2017

Direktion

Christian Poulsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejernei MEJLHOLMGADE, ODENSE ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MEJLHOLMGADE, ODENSE ApS for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaaksom pa, at selskabet er mgdt med krav i anledning af
mangler ved byggeri leveret af selskabet. Der henvisestil arsregnskabets note 4. Ledelsen har i
arsregnskabet hensat belgb i anledning af det fremsatte krav. Det hensatte bel gb udger de af ledelsen
vurderede maksimal e udbedringsomkostninger. Sagens udfald - herunder selskabets muligheder for evt.
regres - kan fa en ikke uvassentlig indflydel se pa sel skabets gkonomiske situation, herunder vaardien af
sel skabets aktiver og egenkapital.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Ringe, 31/03/2017

Anders Korsgaard

Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Sel skabets aktivitet bestar i udlejning og salg af boliger som selskabet har opfert i tidligere regnskabsar. Ud
af dei alt 13 opferte boliger er de 5 boliger solgt i tidligere regnskabsar. De resterende 8 boliger er udlgjet.
Med henblik pa at afspejle denne aktivitet, males de tilbagevaaende boliger som investeringsejendomme.
Der er ikke sket andringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere &r.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,50%. Andringer i afkastkrav har
vassentlig indvirkning ved veardiansadtel sen af investeringsejendommene. Til illustration af f@l somheden af
afkastkrav kan tabellen som fremgar af note 2 opstilles, idet det samtidig bemaakes, at vaardiansadtel sen ud
fra afkastberegningen ikke stér alene, men at investeringsejendommene vurderes i forhold til markedet.

| slutningen af efteraret 2015 blev selskabet medt med et krav i forbindelse med de opfarte og solgte boliger,
idet det blev konstateret, at der i de 10 af de opfarte boliger var anvendt kassetter, hvor der indgik sdkaldte
MgO-plader bag facadebeklaadningen. Disse plader er uegnede til dette brug i Danmark, da der ved de
[uftfugtigheder,

der er i Danmark, sker en kondensering af luften, sa pladerne kan blive opfugtede.

Ejerforeningen har rejst krav om afhjadpning mod selskabet, og da det ikke kan afvises, at sel skabet ender
med at hadfte herfor, er der i arsregnskabet afsat 324 t.kr. som afhjad pningsudgift. Det afsatte belgb er efter
ledel sens opfattel se det maksimumbel gb, udbedringen kan koste, safremt der skal foretages en udskiftning af
pladerne.

Da problemet med de sdkal dte MgO-plader er udbredt i tusinder af boliger, forskes der intenst i andre

afhjad pningsmetoder end en relativt dyr udskiftning af vindpladerne. Alternative udbedringsmetoder vil
formentlig blive foresldet og anvendt afhaangig af, hvor fugtbel astet de konkrete bygningsdele kan vaae, evt.
om en solrig placering mod syd kraever mindre afhjad pning end en mindre solbeskinnet placering mod nord
gar.

Hertil kommer, at der er andre mulige ansvarlige for det rejste krav, herunder elementleverandaren (der godt
nok er gaet konkurs, men som havde tegnet en produktansvarsforsikring, der muligvis kan dagkke) og den
lovpligtige byggeskadeforsikring (som dog ikke daskker, hvis der er tale om en udviklingsskade, hvilket i
gjeblikket er under juridisk undersggelse).

Dader er tale om vaesentlig usikkerhed om mangelkravets starrelse for sel skabet, er kravet medtaget i sin
fulde udstragkning, men sel skabet forventer, at kravet under processen kan formindskes vaesentligt.

Der er som falge af ovenstaende forhold usikkerhed vedrerende maling af sel skabets hensadtel ser, herunder
indvirkning pavaadien af selskabets aktiver og egenkapital .

Totalentreprengren CP BY G ApS har tilkendegivet, at denne hvis ngdvendigt, udbedre skaderne.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat er opgjort til et overskud pa tkr. 301. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse patkr. 12.128 og en egenkapital patkr. 1.707.

Arets resultat betragtes som vazrende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesenligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
f@lgende aandringer til indregning og maling for:

Gadd vedrgrende investeringsejendomme
Gadd til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
gadden malt til dagsveadi.

Momsreguleringsforpligtel se vedrgrende aandret benyttel se af investeringsejendomme vises nu som en
langfristet gaddsforpligtel se.

Tidligere var denne modregnet i vaardien pa investeringsejendomme under aktiver.

Andringen har ikke effekt pa egenkapitalen. Sammenligningstal er tilrettet den aandrede praksis.

Bortset fra ovenstaende samt nye og aandrede prassentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi males palideligt. Forpligtelser indregnesi
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaadi kan males pdlideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende
males aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og
maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som be-
eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttorfortjeneste omfatter nettoomsadningen, direkte omkostninger til materialeforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsasgtning
L gjeindtagyter indeholder indtaggter vedrarende udlejning af investeringsejendomme samt opkraevede
fadlesomkostninger og afgifter og indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af
gjendomme, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vardiregulering af investeringsgjendomme indeholder drets aandring i dagsvaardien af
investeringsejendomme og tilhagrende gadd.
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Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt gebyrer m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterfal gende ejendom for ejendom til skennet dagsvaardi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes egendom for gjendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedre gendommens fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som en
forbedring.

Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnesi
resultatopgerel sen.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer udover kostprisindregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme.”

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vage vassentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mélestil nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.
Tilgodehavender indholder mellemregninger med sastersel skaber, forbrugsregnskaber for Igjere,
mellemregninger med fraflyttede |gere samt refusionsopgerel ser.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedarende efterfalgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle sal skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.
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Udskudte skatteaktiver malestil den veadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gadd til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
gadden malt til dagsvaadi.

@vrige gad dsposter males til amortiseret kostpris hvilket seedvanligvis svarer til den nominelle restgedd pa
bal ancedagen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccoceveeneee.

Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af aretsresultat .......cceeeveene..

Aretsresultat ....ocooveeeeveveereenn,

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccceeueeee.

Overfart resultat ......cccceeeennns

Note 2016
kr.

366.214

-81.753
2.500
-146.670

140.291
1 187.761
328.052

0
328.052

328.052
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2015
kr.

17.902

1.068.472
0
-170.420

915.954
-200.636
715.318

220.500
494.818

715.318

CVR-nr. 34204551



Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........ccoeeee.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccvenee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2016
kr.
12.112.943

2 12.112.943

12.112.943

0
15.190

15.190
0
15.190

12.128.133
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2015
kr.
12.194.696

12.194.696

12.194.696

220.500
112.243

332.743
6.825
339.568

12.534.264
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e
Fordag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtelse til udskudt SKat .........cooeveeereniieeeeee e
Andre hensatte forpligtel Sar ..o

Hensatteforpligtelser i alt .......ccoooviieiiieceeeee e

Gadd til real KreditinStitutter .........ccoocvveerieeseeeee e
Gaad til BANKEr ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooeeeeeeeiiccececeee,

Gadd til real KreditinStitutter .........ccoocvveereneseeree e
Gaad til BANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocevvveviencnenennnn
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o,
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..........cccccevvenee.
Skyldig Selskasskat .........ccooeiiiiiiiii s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccvevieeiiriiieesee e

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeiiiininincicne

Gaddsforpligtelser i alt .....cooveeiiiieee e,

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
80.000
1.653.503
0

1.733.503

217.078
324.000

541.078

1.079.810
6.491.101

1.067.640

8.638.551

481.924
176.115
628
14.469
33.853
27.359

213.528

300
266.825

1.215.001

9.853.552

12.128.133

Side 13 af 16

2015

kr.
80.000
1.325.451
220.500

1.625.951

432.198
324.000

756.198

1.089.411
6.758.810

1.281.168

9.129.389

469.115
160.457
117.961
0
0
0

12.668

15.740
246.785

1.022.726

10.152.115

12.534.264
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering vedragrende tidligere ar
AEndring af udskudt skat
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2016 2015

Kkr. kr.
27.359 0

0 -4.019
-215.120 204.655
-187.761 200.636
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Anskaffel sessum, primo 11.126.224
Tilgang 0
Anskaffelsessum i alt 11.126.224
V Ardireguleringer primo 1.068.472
Arets vaadiregulering -81.753
Veaardireguleringer i alt 986.719
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 12.113.943

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtaegter ved fuld udlgning af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdel sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for
indregnet tomgangslgje for en passende periode samt forventede omkostniger til
indretning og sterre vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje

tillaegges.

Folsomhedsanalyse:

Andringernei afkastsatserne har vassentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen

kan medfare et aandret krav til forrentningen af fast jendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar
afkastsatserne aandres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Veerdi af g endoms- Regnskabsmaessig

Afkast % portefaige vardi Regulering
kr. kr. kr.

5,50 9.837.529 12.112.943 -2.275.414

5,00 10.861.465 12.112.943 -1.251.478

4,50 12.112.943 12.112.943 0

4,00 13.677.290 12.112.943 1.564.347

3,50 15.688.594 12.112.943 3.575.651

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 1.089.232 9.422 1.079.810 1.041.881
Kreditinstitutter 6.750.075 258.974 6.491.101 5.407.391
Momsreguleringsforpligtelse 1.281.168 213.528 1.067.640 213.528

9.120.475 481.924 8.638.551 6.662.800
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4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Selskabet er madt med krav vedrarende solgte boliger. Der er hensat tkr. 324 som
afhjad pningsudgift hertil baseret pa en worst case vurdering. Der er usikkerhed omkring
starrelsen af den foretagne hensadtel se.

Der henvisestil omtalen i ledel sesberetningen.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Eventualforpligtel ser

Selskabet er sambeskattet med selskabet CHR. P. HOLDING ApS. Som dattersel skab
hadter selskabet ubegramset og solidarisk med CHR. P. HOLDING ApS for danske
selskabskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtel se pa
skyldige selskabsskatter udger pa balancedagen t.kr. 1.578.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at sel-
skabets hadftel se udger et starre bel gb.

| forbindelse med salg af byggeri er afgivet ssadvandlige garantier overfor kaber. Sel skabet
stér regres herfor.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Den samlede prioritetsgedd med pant i gendomme udger tkr. 1.089, herudover er der til
sikkerhed for mellemvasrende med pengeinstitut givet pant i selskabets €jendomme pa

i at tkr. 10.667.

Den regnskabsmaessige vaadi af sel skabets jendomme udger tkr. 12.113.

Til sikkerhed for gjerforeningen Mejlholmparken er deponeret ejerpantebrev pa tkr. 40.

7. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Andre hensatte forpligtel ser omfatter omkostninger i anledning af mangler ved byggeri leveret til
selskabet. Der henvisestil omtalen i ledel sesberetningen.
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