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Gram Pedersen A/S
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Gram Pedersen A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Gram Pedersen A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelsen og

direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Higrring, 197 ¢ 2023

Direktion

asse Gram Pedersen

Bestyrelsen:

/V?(Jf&o@,f W

Nickolai Gram Pedersen Anders Gram Pedersen
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Gram Pedersen A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Gram Pedersen A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Gram Pedersen A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 p3 grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Higrring, 1Y/ 9 2023

Dansk Revision,H}arrlng_%H

Registreret revisor
mne5783
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Gram Pedersen A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret drift og udiejning af investeringsejen-

domme. Investeringsejendommene omfatter boligejendomme.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveerdi. | den udstraekning markedsrenter andre
sig, en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt 2endres, kan ejendommenes vardi til-
svarende aendres, Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er der anvendt et afkastprocentinterval
i spaendet 5,30-7,00%. Investeringsejendomme bestdr af boligejendomme beliggende i Hjgrring og Sindal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold veesentligt.

Dansk <> GGih
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Gram Pedersen A/S

2022/23 2021/22
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 1.073.439 1.119
1 Personaleomkostninger -561.379 -548
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 194.960 595
Afskrivninger, anlaegsaktiver -10.602 -17
Resultat fgr finansielle poster 696.419 1.149
Finansielle indtaegter 79.266 6
2 Finansielle omkostninger -427.287 -651
Resultat fgr skat 348.398 504
3 Skat af arets resultat -34.455 -08
Arets resuitat 313.943 406
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 313.943 406
Resultatdisponering i alt 313.943 406
Dansk <> GGi
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Gram Pedersen A/S

2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
4 Investeringsejendomme 25.600.000 28.230
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 13.953 25
Materielle anlaegsaktiver 25.613.953 28.255
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 20.000
Finansielle anlagsaktiver 20.000
Anlzegsaktiver i alt 25.633.953 28.255
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 99.694 20
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 453.000 0
Andre tilgodehavender 497.397 380
Periodeafgransningsposter 13.333 23
Tilgodehavender 1.063.424 423
Omsatningsaktiver i alt 1.063.424 423
Aktiver i alt 26.697.378 28.677
Dansk I GG

Revision 7

INDEPENDENT MEMBER



Gram Pedersen A/S

2022/23 2021/22

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni

6 Virksomhedskapital 5.000.000 5.000
Overfgrt resultat 7.423.916 7.110
Egenkapital i alt 12.423.916 12,110
Hensaettelser til udskudt skat 913.900 945
Hensatte forpligtelser 913.900 945
Geeld til realkreditinstitutter 10.506.768 10.725
Andre pengekreditorer 427.300 434
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 65.155 145

7 Langfristede gaeldsforpligtelser 10.999.223 11.304
Gzld til realkreditinstitutter 339.000 453
Kreditinstitutter 886.225 307
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.000 50
Geeld til tilknyttede virksomheder 906.205 3.480
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 144.617 0
Anden gzeld 34.292 29
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.360.339 4,319
Galdsforpligtelser i alt 13.359.562 15.623
Passiver i alt 26.697.378 28.677

8 Indregning og maling af ejendomme
Eventualforpligtelser

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk < E>»@ GG
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Gram Pedersen A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt [ alt
hedskapi- resultat
tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 5.000 7.110 12.110
Arets resultat 0 314 314
Egenkapital ultimo 5.000 7.424 12.424
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Gram Pedersen A/S

2022/23 2021/22

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Lgn og gager 544.864 533

Andre omkostninger til social sikring 5.751 7

@vrige personaleomkostninger 10.764 8

Personaleomkostninger i alt 561.379 548

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede (sidste ar 1).

2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 105.962 124
Andre finansielle omkostninger 321.325 527
Finansielle omkostninger i alt 427.287 651
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 65.155 145
Regulering af udskudt skat -30.700 -47
Skat af arets resultat i alt 34.455 98
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 23.923.963 23.310
Tilgang i arets lgb 1.317.960 6.650
Afgang i arets Igb -3.812.231 -6.036
Kostpris 30. juni 21.429.692 23.924
Dagsverdiregulering 1. juli 4.306.037 4.473
Tilbagef@rsel af dagsvaerdiregulering ved salg -462.769 -1.138
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 327.040 972
Dagsvaerdireguleringer 30. juni 4.170.308 4.306
Investeringsejendomme i alt 25.600.000 28.230
2 Dansk <5 GGi
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Gram Pedersen A/S

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK
5 Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i drets lgb 20.000 0
Kostpris 30. juni 20.000 0
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 20.000 0
6 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 5.000.000 5.000
Virksomhedskapital i alt 5.000.000 5.000
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 9.342.000 9.167
8 Indregning og maling af ejendomme
Eiendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markeds-
renten aendrer sig, en investors rentekrav zndres eller ejendommenes forhold i gvrigt @ndres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.
9 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet leasingkontrakt, som ikke er aktiveret i arsrapporten. Leasingkontrakten har en
restlgbetid pa 20 maneder med en samlet restleasingforpligtelse pa TDKK 94.
Selskabet hzfter solidarisk med moderselskabet LGP Invest ApS for danske selskabsskatter og kilde-
skatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
Dansk IO GGE
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Gram Pedersen A/S

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter TDKK 11.055, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udggr TDKK 25.600.

Herudover har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.502, med pant i ejendommene
Irisvej 17, Lonesvej 102 og Teglvej 31B, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2023 udggr
TDKK 3.885. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for engagement i pengeinstitut.

Dansk > GGk
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Gram Pedersen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmeaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket ejendommenes driftsudgifter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer, an-
dre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”,

Dansk - J @ @1
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Gram Pedersen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Leasingkontrakter
Leasingydelser pa kontrakter og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes Igbetid.
Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser

og eventualposter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrgrende lan

mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

J Dansk TE2 GGE
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Gram Pedersen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlzegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme

retningslinier som ejede aktiver.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthangig kgber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa
baggrund af ejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen af dagsvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme p4 grundlag
af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagzeldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgér i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Dansk I GGk
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Gram Pedersen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsvaerdien er lavere nedskrives

til denne.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sa&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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