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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for Spring Estate
Havnekild ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 06/02/2017

Direktion

Morten Askaa
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Spring Estate Havnekild ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Spring Estate Havnekild ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespétegning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
bal ance, egenkapitalopgerel se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Holstebro, 06/02/2017

Preben Hald

registreret revisor
Revisionsfirmaet Iversen & Hald
CVR: 36115432
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i ggendomme, som udlegjestil privat beboelse og erhverv.

Veaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets drift er stabil. Der har i regnskabsaret ikke vaaet vaesentlige aendringer i aktiviteter og

gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt af enkelteregler fraklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Selskabets ledelse har valgt at anvende bestemmelserne i Arsregnskabsiovens § 32 om at sammen-
drage posterne nettoomsagning fratrukket ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagningen omfatter |ejeindtagyter frainvesteringsejendomme.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer,
gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring af udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henferes til arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil bevagyel ser direkte i egenkapitalen.
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Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger (investeringsejendomme) males ved ferste indregning til kostprisinklusive
transaktionsomkostninger og efterfalgende til dagsvaardi i overensstemmelse med Arsregnskabslovens §38.
Arets regulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Dagsvaadien fastsadtes ud fra en systematisk vurdering af de enkelte ejendomme, baseret pa ejendommenes
forventede afkast (den afkastbaserede metode). De anvendte afkastkrav afhaenger af ejendommenes
beliggenhed, g endomstype og anvendel sesmulighed samt indretning og |ejernes bonitet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegael se af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuel niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter indregnes ved |aneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenue
efter afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males gadd til realkreditinstitutter til amortiseret
kostpris.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 214.136
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 214.136
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. 1 213.451
Andrefinansielle indtaagter ... 2 9.689
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......cceveririeieierese e 3 -58.160
Ordinaert resultat far skat ........ccoevrereinineieee e 379.116
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvoveveieiieieiseseeeeeeeee s -83.405
ATEESTESUITAL .oveeeeceeeeee st s, 295.711
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .......ooveeieeeeeeieres s 295.711
= L PSSR 205.711
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2015
kr.

286.979

286.979

561.906
16.910
-138.475

727.320
-162.303
565.017

565.017
565.017
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccceeeenee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

AkKtiver i alt ...

Note 2016
kr.
5.500.000

4 5.500.000

5.500.000

6.399
494.150
2.618

503.167
294.536
797.703

6.297.703
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2015
kr.
5.300.000

5.300.000

5.300.000

0
484.516
0

484.516
195.471
679.987

5.979.987
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realkreditinstitutter ..........c.ccoeevieeeiee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoeeieecieiecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2016

kr.
80.000
1.650.213

1.730.213
710.684
710.684

3.643.047

3.643.047

45.308
36.533
29.934

101.984

213.759

3.856.806

6.297.703
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2015

kr.
80.000
1.354.502

1.434.502
657.213
657.213

3.723.551

3.723.551

44.953
530
35.911

83.327

164.721

3.888.272

5.979.987
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret . or tort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 80.000 1.354.502 1.434.502
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 205711 295.711
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 80.000 1.650.213 1.730.213
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme
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Vaadiregulering af investeringsejendom
Kursregulering af gadd til realkreditinstitutter

2. Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter

3. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2016 2015
kr. kr.
177.843 594.844
35.608 - 32.938
213.451 561.906
2016 2015
kr. kr.
9.689 16.870

0 40

9.689 16.910
2016 2015
kr. kr.

92 7
58.068 138.468
58.160 138.475
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

2016 2015
Grunde og bygninger (investeringsejendom) kr. kr.
Samlet kostpris 1/1 2.467.631 2.462.475
Aretstilgang 22.157 5.156
Samlet kostpris 31/12 2.489.788 2.467.631
Samlede vaadireguleringer 1/1 2.832.369 2.237.525
Arets vaadiregulering 177.843 594.844
Samlede veerdireguleringer 31/12 3.010.212 2.832.369
Samlet veerdi 31/12 5.500.000 5.300.000

| nvesteringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for sel skabets egendomme udger 5,3 % pr.
31.12.2016. En forggel se af afkastkravet med 0,25% vil reducere dagsvaardien med 300 t.kr.
mens et fald i afkastkravet med 0,25% forgger dagsvaadien med 200 t.kr. Der har vaaet anvendt
ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadierne.

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2016 2015
kr. kr.

Af langfristede gaddsforpligtel ser forfalder til betaling
senere end 5 ar efter regnskabsdrets udlgb 3.464.574 3.539.936

3.464.574 3.539.936

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Som sambeskattet sel skab hadfter sel skabet ubegramset og solidarisk for sel skabsskatter og
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige

sel skabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for Spring Estate A/S,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter i alt tkr. 3.688, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger tkr. 5.500.
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