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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 10. juli 2020

Direktion

Thomas Falther
direkter



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere rs-
regnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hellerup, den 10. juli 2020
CVR-nr. 332568 76

Crowe

Seren Jonassen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel18488



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS
c/o Thomas Falther
Brendkeervej 2, 3. th.

2500 Valby

CVR-nr.: 34203407
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. januar 2012

Hjemsted: Danmark

Thomas Falther, direktor

Crowe

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygards Allé 104

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 10.671.963, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 9.703.284.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilherende geeld.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-

kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa 14n indregnes ikke i kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder.
Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sé& forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift for dagsverdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. t.kr.
527.902 2.217
1 -64.000 0
-115.400 0
348.502 2.217
2 13.500.000 0
13.848.502 2.217
-130.034 -437
13.718.468 1.780
3 -3.046.505 =228
10.671.963 1.552
10.671.963 1.552
10.671.963 1.552




Balance pr. 31. december 2019

AKktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. t.kr.
40.500.000 27.000
261.600 0
5 200.000 0
40.961.600 27.000
40.961.600 27.000
833.840 0
93.000 0
162.371 0
1.089.211 0
0 59
1.089.211 59
42.050.811 27.059




Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80
Overfort resultat 9.623.284 -1.049
Egenkapital 6 9.703.284 -969
Hensettelse til udskudt skat 2.973.597 0
Hensatte forpligtelser i alt 2.973.597 0
Geld til realkreditinstitutter 6.197.306 6.372
Pantebreve 17.877.334 17.952
Langfristede gzeldsforpligtelser 7 24.074.640 24.324
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 75.000 0
Banker 163.644 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.424.937 3.225
Selskabsskat 301.140 228
Anden gaeld 310.569 251
Periodeafgransningsposter 24.000 0
Kortfristede galdsforpligtelser 5.299.290 3.704
Geldsforpligtelser i alt 29.373.930 28.028
Passiver i alt 42.050.811 27.059
Eventualforpligtelser 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af drifts-
forbedringer

Verdiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat
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2019 2018

kr. t.kr.
64.000 0
64.000 0
1 0
13.500.000 0
13.500.000 0
13.500.000 0
72.908 228
2.973.597 0
3.046.505 228




Noter

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Verdireguleringer 1. januar 2019
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019

Investerings-

ejendomme

27.000.000
27.000.000

0

13.500.000
13.500.000

40.500.000

Oplysning om forudszetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommen er vurderet udfra en maglervurdering af dagsverdien. Vurderingen er baseret pa et

afkastkrev pé 6,5%.
5 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019
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Andre anleg,
driftsmateriel ~ Indretning af
og inventar lejede lokaler
0 0
327.000 250.000
327.000 250.000
0 0
65.400 50.000
65.400 50.000
261.600 200.000




Noter

6 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

7 Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Pantebreve

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
80.000 -1.048.679 -968.679
0 10.671.963 10.671.963
80.000 9.623.284 9.703.284
Geaeld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
6.447.416 6.272.306 75.000 300.000
17.877.334 17.877.334 0 0
24.324.750 24.149.640 75.000 300.000
med moderselskabet DBO Real Estate Denmark ApS

(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat og kildeskat.

Der henvises til DBO Real Estate Denmark ApS for oplysninger om den samlede skat for de

sambeskattede selskaber.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.272, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 40.500. Selskabet har udstedt
ejerpantereve pd ialt 17.877 t.kr., der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for pantebrevsgaeld.
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