
Den 20. april 2019

Dirigent

Thomas Falther

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 

generalforsamling

Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS

CVR-nr.  34 20 34 07

Årsrapport 

1. januar 2018 - 31. december 2018

Ærtebjergvej 24

2650 Hvidovre



Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS 1

Selskabsoplysninger

Selskab

Ærtebjergvej 24

2650 Hvidovre

CVR-nr.:  34 20 34 07

Direktion

Thomas Falther

Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS

Hjemstedskommune: Hvidovre



Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS 2

Ledelsespåtegning

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Selskabet opfylder kravene for fravalg af revision er fravalgt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion

Thomas Falther

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og 

passiver finansielle stilling samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at 

ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 for 

Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS.

Hvidovre den 20. april 2019
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet består i drift, udlejning og salg af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 27.059.240 og en egenkapital på 

kr.  -968.679.

Den forventede udvikling i regnskabsåret 2019 er positiv.

Særlige forhold vedrørende regnskabsåret 2018

Der har ikke været særlige forhold i regnskabsåret.

Årets resultat udgør kr. 1.551.882 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Hændelser efter regnskabsårets udløb:

Der er ingen særlige forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Bruttofortjeneste

Skat

Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 

regnskabsklasse B.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retslig 

eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige 

værdier af aktiver og forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at 

fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, når opkrævning på husleje er fremsendt til lejerne.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som 

beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Årets skat består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat. 
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Balancen

Handelsejendom

Tilgodehavender

Prioritetsgæld

Andre finansielle 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 

afholdte låneomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes prioritetsgæld og andre finansielle 

forpligtelser vedrørende investeringsejendomme til dagsværdi, der svarer til lånets kontantværdi 

på årsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af gældsforpligtelserne indregnes i 

resultatopgørelsen. Gæld i øvrigt måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 

nominel værdi.

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel 

værdi.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets øvrige danske 

dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i 

forhold til disses skattepligtige indkomster. 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med 

fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Handelsejendom optages til markedsværdi ved overgang fra investering ejendom. 

Markedsværdien er den forventede salgsværdi som ejendommen udbydes til på det danske 

ejendomsmarked inden for en periode på 2-3 år. 
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Resultatopgørelse for 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Bruttoresultat 2.217.060 705.032

1 Tab på byggeoptioner 0 -3.341.004

Resultat af ordinær primær drift 2.217.060 -2.635.973

1 Øvrige finansielle omkostninger -436.946 -450.565

Ordinært resultat før skat 1.780.114 -3.086.537

2 Skat af ordinært resultat -228.232 597.340

Årets resultat 1.551.882 -2.489.197

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 1.551.882 -2.489.197

1.551.882 -2.489.197
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Balance pr. 31. december 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Handelsejendom 27.000.000 15.553.000

Varebeholdninger 27.000.000 15.553.000

Likvide beholdninger 59.240 17.982

Omsætningsaktiver 59.240 17.982

Aktiver 27.059.240 15.570.982
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Balance pr. 31. december 2018
2018 2017

Note kr. kr.

Selskabskapital 80.000 80.000

Overført resultat -1.048.679 -2.600.560

3 Egenkapital -968.679 -2.520.560

Hensættelse til udskudt skat 0 151.064

Hensatte forpligtelser 0 151.064

Gæld til realkreditinstitutter 6.372.416 6.585.043

Pantebreve 17.877.334 1.575.000

4 24.249.750 8.160.043

Kortfristet gæld til realkreditinstitutter 75.000 343.166

Pantebreve 0 6.393.333

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.224.937 2.498.701

Selskabsskat 228.232 0

Anden gæld 250.000 545.236

3.778.169 9.780.436

Gældsforpligtelser 28.027.919 17.940.479

Passiver 27.059.240 15.570.982

Note

Pantsætninger og sikkerheder 5

Eventualposter mv. 6

Langfristede gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser
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Noter

1 Finansielle poster

Andre finansielle indtægter 0 0

Øvrige finansielle omkostninger -436.946 -450.565

I alt -436.946 -450.565

2 Skat af ordinært resultat

Skat af årets resultat 228.232 -597.340

Årets regulering af udskudt skat 0 0

I alt 228.232 -597.340

3 Egenkapital
Selskabs- 

kapital

Overført 

resultat

Foreslået 

udbytte
I alt

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 -2.600.560 0 -2.520.560

Overført resultat 1.551.882 1.551.882

Egenkapital                                

31. december 2018 80.000 -1.048.679 0 -968.679

4 Langfristede gældsforpligtelser

Forfald efter: År Prioritet Pantebrev

0-1 75.000 0

1-5 300.000 0

efter 5 6.072.416 17.877.334

I alt 6.447.416 17.877.334

Gæld

Der er ikke sket ændringer i virksomhedens kapital de seneste 5 regnskabsår. 

Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i klasser.
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5 Pantsætninger og sikkerheder

6 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventual-, garanti- kautions- eller leasingforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 11.11.11 Holding ApS som administrationsselskab 

samt med øvrige danske koncernforbundne selskaber. Selskabet hæfter solidarisk med andre 

sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kildeskatter i 

sambeskatningskredsen. Der henvises til 11.11.11 Holding ApS for oplysninger om den samlede 

skat for de sambeskattede selskaber.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 6.447 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 27.000 t.kr. Selskabet har udstedt 

ejerpantebreve på i alt 17.877 t.kr., der giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for pantebrevsgæld.


