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Ledelsespåtegning

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion

Thomas Falther

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og 

passiver finansielle stilling samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at 

ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for 

Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS.

København den 12. juni 2017
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS

Konklusion

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift

Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr.  31. december 2016  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 1. januar 2016  -  31. december 2016 er  i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 

nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af 

årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler 

for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi 

har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion.

Vi gør opmærksom på, at der er en væsentlig usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets 

muligheder for at fortsætte driften. Vi henviser til note 9 i regnskabet, hvoraf det fremgår, at 

selskabet endnu ikke har fået sin pantebersgæld på kr. 6.393.333 refiniseret.

Ledelsen vurdere, at der er gode muligheder for at få en aftale om refinasiering, idet selskabet har 

attraktive projekter som kan udvikles eller sælges.

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS for regnskabsåret 

1. januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, 

balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
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Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen

enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gøre dette.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår  

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet 

besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 

intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, 

der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af 

selskabets interne kontrol.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er 

passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 

konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores 

konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 

begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflægge et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation , uanset om denne skyldes besvigelse eller fejl.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, 

samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et 

retvisende billede heraf.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 

med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 

at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 

findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 

de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Greve, den 12. juni 2017

T. Rasmussen Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 32942490

Tom Rasmussen

statsautoriseret revisor

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med årsregnskabet.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til årsregnskabsloven

gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillæg til den

gennemførte revision af årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder

krævede oplysninger i henhold til årsregnskabsloven.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet består i drift, udlejning og salg af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 15.553.000 og en egenkapital på kr.

-31.363.

Den forventede udvikling i regnskabsåret 2017 er positiv.

Særlige forhold vedrørende regnskabsåret 2016

Der har ikke været særlige forhold i regnskabsåret.

Årets resultat udgør kr. -2.330.358 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Hændelser efter regnskabsårets udløb:

Usikkerhed vedrørende fortsat drift

Der er ingen særlige forhold.

Selskabet skal refinasiere pantebrevsgælden i efteråert 2017 for kr. 6.393.33. Der foreligger ikke

på nuværende tidspunkt en aftale om refinasiering af den forfaldende pantebrevsgæld. Ledelsen

vurdere, at der er gode muligheder for at få en aftale om refinasiering, idet selskabet har attraktive

projekter som kan udvikles eller sælges.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Bruttofortjeneste

Skat

Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 

regnskabsklasse B.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retslig 

eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige 

værdier af aktiver og forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at 

fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, når opkrævning på husleje er fremsendt til lejerne.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som 

beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Årets skat består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat. 
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Balancen

Handelsejendom

Tilgodehavender

Prioritetsgæld

Andre finansielle 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 

afholdte låneomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes prioritetsgæld og andre finansielle 

forpligtelser vedrørende investeringsejendomme til dagsværdi, der svarer til lånets kontantværdi 

på årsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af gældsforpligtelserne indregnes i 

resultatopgørelsen. Gæld i øvrigt måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 

nominel værdi.

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel 

værdi.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets øvrige danske 

dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i 

forhold til disses skattepligtige indkomster. 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med 

fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Handelsejendom optages til markedsværdi ved overgang fra investering ejendom. 

Markedsværdien er den forventede salgsværdi som ejendommen udbydes til på det danske 

ejendomsmarked inden for en periode på 2-3 år. 
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Resultatopgørelse for 2016

2016 2015

Note kr. kr.

Lejeindtægter 1.349.455 1.226.114

Eksterne omkostninger -761.326 -223.941

Bruttoresultat 588.129 1.002.173

Personaleomkostninger 0 -123.413

Resultat af ordinær primær drift 588.129 878.760

-2.092.085 933.117

Andre finansielle indtægter 0 56

1 Øvrige finansielle omkostninger -962.948 -257.725

Ordinært resultat før skat -2.466.904 1.554.208

2 Skat af ordinært resultat 136.546 -146.882

Årets resultat -2.330.358 1.407.326

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -2.330.358 1.407.326

-2.330.358 1.407.326

Nedskrivninger af mellemregninger med tilknyttede 

virksomheder
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Balance pr. 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.

Handelsejendom 15.553.000 15.553.000

Varebeholdninger 15.553.000 15.553.000

0 201.821

Tilgodehavender 0 201.821

Likvide beholdninger 0 8.055

Omsætningsaktiver 0 15.762.876

Aktiver 15.553.000 15.762.876

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
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Balance pr. 31. december 2016
2016 2015

Note kr. kr.

Selskabskapital 80.000 80.000

Overført resultat -111.363 2.218.994

3 Egenkapital -31.363 2.298.994

Hensættelse til udskudt skat 151.063 249.446

Hensatte forpligtelser 151.063 249.446

Gæld til realkreditinstitutter 6.585.043 7.014.000

Pantebreve 1.575.000 5.643.330

4 8.160.043 12.657.330

Gæld til bank 84.899 0

Kortfristet gæld til realkreditinstitutter 343.166 0

Pantebreve 6.393.333 65.000

Selskabsskat 0 38.164

Anden gæld 451.859 453.942

7.273.257 557.106

Gældsforpligtelser 15.433.300 13.214.436

Passiver 15.553.000 15.762.876

Note

Pantsætninger og sikkerheder 5

Eventualposter mv. 6

Usikkerhed ved fortsat drift 7

Nærtstående parter 8

Langfristede gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser

T. Rasmussen Revision            



Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS 12

Noter

1 Finansielle poster

Andre finansielle indtægter 0 56

Øvrige finansielle omkostninger -962.948 -257.725

I alt -962.948 -257.669

2 Skat af ordinært resultat

Skat af årets resultat -38.164 38.164

Årets regulering af udskudt skat -98.382 108.719

I alt -136.546 146.883

Udskudt skat

Materielle anlægsaktiver 1.061.473 1.061.473

Skattemæssige underskud -374.818 0

I alt 686.655 1.061.473

Hensættelse til udskudt skat, 22%/22,5% 151.064 249.446

3 Egenkapital
Selskabs- 

kapital

Overført 

resultat

Foreslået 

udbytte
I alt

Egenkapital 1. januar 2016 80.000 2.218.994 0 2.298.994

Overført resultat -2.330.358 -2.330.358

Egenkapital                                

31. december 2016 80.000 -111.363 0 -31.363

Der er ikke sket ændringer i virksomhedens kapital de seneste 5 regnskabsår. 

Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i klasser.

Udskudt skat hviler på følgende poster:
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4 Langfristede gældsforpligtelser

Forfald efter: År Prioritet Pantebrev

0-1 343.166 6.393.333

1-5 1.372.662 1.575.000

efter 5 5.212.381 0

I alt 6.928.209 7.968.333

5 Pantsætninger og sikkerheder

6 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventual-, garanti- kautions- eller leasingforpligtelser.

7 Usikkerhed ved fortsat drift

Gæld

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 11.11.11 Holding ApS som administrationsselskab 

samt med øvrige danske koncernforbundne selskaber. Selskabet hæfter solidarisk med andre 

sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kildeskatter i 

sambeskatningskredsen. Der henvises til 11.11.11 Holding ApS for oplysninger om den samlede 

skat for de sambeskattede selskaber.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 7.014 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 15.553 tkr. Selskabet har udstedt 

ejerpantebreve på i alt 9.592 t.kr., der giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for pantebrevsgæld.

Selskabet skal refinasiere  pantebrevsgælden i efteråert 2017 for kr. 6.393.33. Der foreligger ikke 

på nuværende tidspunkt en aftale om refinasiering af den forfaldende pantebrevsgæld. Ledelsen 

vurdere, at der er gode muligheder for at få en aftale om refinasiering, idet selskabet har attraktive 

projekter som kan udvikles eller sælges.
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8

Øvrige nærtstående parter Grundlag

Thomas Falther direktør

Ærtrbjergvej 24

2650Hvidovre

Ejerforhold

11.11.11 Holding ApS

Lille Strandvej 17

2900 Hellerup

Nærtstående parter

Følgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af anpartskapital:
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