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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet Herlev Hovedgade 125 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver finansielle stilling samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn den 27. juni 2018
Direktion

Thomas Falther
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i drift, udlejning og salg af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. -2.489.197 efter skat, hvilket ikke er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 15.570.982 og en egenkapital pa kr.
-2.520.560.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2018 er positiv.

Saerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2017
Der har ikke veaeret szerlige forhold i regnskabsaret.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ingen sarlige forhold.

Usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Selskabet skal refinasiere pantebrevsgaelden i 2018 for kr. 6.393.33. Der foreligger ikke pa
nuvaerende tidspunkt en aftale om refinasiering af den forfaldende pantebrevsgeeld. Ledelsen
vurdere, at der er gode muligheder for at fa en aftale om refinasiering, idet selskabet har attraktive
projekter som kan udvikles eller szelges.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar opkraevning pa husleje er fremsendt til lejerne.

Andre eksterne omkostninger

Ombkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Skat

Arets skat bestar af arets aktuelle skat og @endring af udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier af aktiver og forpligtelser.
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Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske
dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Handelsejendom

Handelsejendom optages til markedsveaerdi ved overgang fra investering ejendom.
Markedsvaerdien er den forventede salgsvaerdi som ejendommen udbydes til pa det danske
ejendomsmarked inden for en periode pa 2-3 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Prioritetsgeeld

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes prioritetsgeeld og andre finansielle
forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme til dagsveaerdi, der svarer til lanets kontantveerdi
pa arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af geeldsforpligtelserne indregnes i
resultatopgerelsen. Geaeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Andre finansielle
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse for 2017

Note
Bruttoresultat
1 Tab pa byggeoptioner
Resultat af ordinzer primaer drift

Nedskrivninger af mellemregninger med tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter
1 @vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat fgr skat
2 Skat af ordinaert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

2017 2016

kr. kr.
705.032 588.129
-3.341.004 0
-2.635.973 588.129
0 -2.092.085

0 0
-450.565 -962.948
-3.086.537 -2.466.904
597.340 136.546
-2.489.197 -2.330.358
-2.489.197 -2.330.358
-2.489.197 -2.330.358
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Balance pr. 31. december 2017

Note

Handelsejendom

Varebeholdninger

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

kr. kr.
15.553.000 15.553.000
15.553.000 15.553.000
17.982 0
17.982 0
15.570.982 15.553.000
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Balance pr. 31. december 2017

Note

Selskabskapital
Overfgrt resultat

3 Egenkapital
Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter
Pantebreve

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til bank

Kortfristet gaeld til realkreditinstitutter
Pantebreve

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser

Passiver

Pantsaetninger og sikkerheder
Eventualposter mv.
Usikkerhed ved fortsat drift

Neertstdende parter

2017 2016
kr. kr.
80.000 80.000
-2.600.560 -111.363
-2.520.560 -31.363
151.064 151.063
151.064 151.063
6.585.043 6.585.043
1.575.000 1.575.000
8.160.043 8.160.043
0 84.899
343.166 343.166
6.393.333 6.393.333
2.498.701 0
0 0
545.236 451.859
9.780.436 7.273.257
17.940.479 15.433.300
15.570.982 15.553.000
Note

5

6

7

8
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Noter

1 Finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

| alt

2 Skat af ordinaert resultat

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

| alt

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017

Overfgrt resultat

Egenkapital
31. december 2017

Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i klasser.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald efter:

0 0
-450.565 -962.948
-450.565 -962.948
-597.340 -38.164
0 -98.382
-597.340 -136.546

Selskabs- Overfort Foreslaet Lalt

kapital resultat udbytte @
80.000 -111.363 0 -31.363
-2.489.197 -2.489.197
80.000 -2.600.560 0 -2.520.560
Der er ikke sket @ndringer i virksomhedens kapital de seneste 5 regnskabsar.
Geeld

Ar Prioritet Pantebrev
0-1 343.166 6.393.333
1-5 1.372.662 1.575.000
efter 5 5.212.381 0
6.928.209 7.968.333

| alt
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5 Pantsatninger og sikkerheder

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut, 7.014 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 15.553 tkr. Selskabet har udstedt
ejerpantebreve paialt 9.592 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for pantebrevsgaeld.

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 11.11.11 Holding ApS som administrationsselskab
samt med gvrige danske koncernforbundne selskaber. Selskabet haefter solidarisk med andre
sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kildeskatter i
sambeskatningskredsen. Der henvises til 11.11.11 Holding ApS for oplysninger om den samlede
skat for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har ingen eventual-, garanti- kautions- eller leasingforpligtelser.

7 Usikkerhed ved fortsat drift

Selskabet skal refinasiere pantebrevsgeelden i 2018 for kr. 6.393.33. Der foreligger ikke pa
nuvaerende tidspunkt en aftale om refinasiering af den forfaldende pantebrevsgzeld. Ledelsen
vurdere, at der er gode muligheder for at fa en aftale om refinasiering, idet selskabet har attraktive
projekter som kan udvikles eller szlges.

8 Naertstaende parter

@vrige naertstaende parter Grundlag
Thomas Falther direktgr
£rtebjergvej 24

2650Hvidovre

Ejerforhold

Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af anpartskapital:

11.11.11 Holding ApS
Lille Strandvej 17
2900 Hellerup



