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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet Hedelykke ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 10. juli 2020

Direktion

Thomas Falther



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hedelykke ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Hedelykke ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere rs-
regnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hellerup, den 10. juli 2020
CVR-nr. 332568 76

Crowe

Seren Jonassen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel18488



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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2500 Valby

CVR-nr.: 34203393
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Stiftet: 1. januar 2012
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er ehvervelse af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 9.530.788, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 9.553.225.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hedelykke ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilherende geeld.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.
Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. t.kr.
0 0
2 12.000.000 0
12.000.000 0
3 -2.469.212 -149
9.530.788 -149
9.530.788 -149
9.530.788 -149




Balance pr. 31. december 2019

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. t.kr.
4 54.000.000 0
54.000.000 0
22.437 22
22.437 22
54.022.437 22
54.022.437 22




Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Pantebrev
Seelgerpantebrev

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. t.kr.
80.000 80
9.473.225 -58
5 9.553.225 22
2.469.212 0
2.469.212 0
27.000.000 0
8.000.000 0
6.750.000 0
6 41.750.000 0
250.000 0
250.000 0
42.000.000 0
54.022.437 22
7
8



Noter

2019 2018
kr t.kr
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af drifts-
forbedringer 12.000.000 0
Veardiregulering investeringsejendomme 12.000.000 0
12.000.000 0
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0 149
Regulering af udskudt skat 2.469.212 0
2.469.212 149
4  Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 0
Tilgang i arets lab 42.000.000
Kostpris 31. december 2019 42.000.000
Verdireguleringer 1. januar 2019 -10.800.000
Arets veerdireguleringer 22.800.000
Verdireguleringer 31. december 2019 12.000.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 54.000.000
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Noter

5

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Pantebrev
Salgerpantebrev

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet

Virksomheds- Overfort
kapital resultat L alt
80.000 -57.563 22.437
0 9.530.788 9.530.788
80.000 9.473.225 9.553.225
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
0 27.000.000 0 0
0 8.000.000 0 0
0 6.750.000 0 0
0 41.750.000 0 0
med moderselskabet DBO Real estate Denmark ApS

(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 41.750 i ovenstidende grunde og bygninger til sik-

kerhed for bankgzld.
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