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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger
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¢/o Lauritz Smed

Tvingsbakken 27, Anisse

3200 Helsinge

CVR-nr.: 34 20 33 85
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 1. februar 2012

Hjemsted: Gribskov

Michael Poul Valstorp, direktgr
Lauritz Lykke Smed, direktgr

D@SSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 for Ejd.selskabet Bymosevej 17 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 23. maj 2019

Direktion
Michael Poul Valstorp Lauritz Lykke Smed
direktgr direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Ejd.selskabet Bymosevej 17 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejd.selskabet Bymosevej 17 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden om-
hu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 23. maj 2019

DASSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 548799 11

Michael Nielsen

Registreret revisor
MNE-nr. mne7552

Penneo dokumentnagle: N2CHW-LF8M8-SILSY-EFLFL-JXCXM-QFNEM



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering og udlejning af fast ejendom samt anden beslagtede
virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejd.selskabet Bymosevej 17 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Andre driftsindtaagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter fra udlejning af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |3nets
restgaeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af |anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gezeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2018

Andre driftsindteegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2018 2017
kr. kr.

613.550 240.744
-350.028 -122.097
263.522 118.647
263.522 118.647

-81.184 -56.179

182.338 62.468

2 -153.423 -61.465
28.915 1.003

3 -10.763 5.193
18.152 6.196

18.152 6.196

18.152 6.196
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017

kr. kr.
6.407.408 3.779.532
6.407.408 3.779.532
6.407.408 3.779.532
57.225 30.000
10.873 131.364
0 3.657
68.098 165.021
14.547 14.920
82.645 179.941
6.490.053 3.959.473
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder
Anden geaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10

2018 2017

kr. kr.
100.000 100.000
23.714 5.561
123.714 105.561

7.106

7.106 0
3.383.236 1.745.772
3.383.236 1.745.772
268.801 506.891
20.000 28.597
1.650.261 590.209
1.036.935 982.443
2.975.997 2.108.140
6.359.233 3.853.912
6.490.053 3.959.473
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

11

2018 2017
kr. kr.

0 0
9.256 5.842
144.167 55.623
153.423 61.465
10.763 -5.193
10.763 -5.193
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4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

Langfristede geeldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter

Efter 5 &r
Mellem 1 og 5 &r

Langfristet del

@vrig kortfristet geeld til kreditinstitutter

Kortfristet del

Noter

Virksomheds- Overfart
kapital resultat Ialt
100.000 5.562 105.562
0 18.152 18.152
100.000 23.714 123.714
2018 2017
kr. kr.
2.509.000 1.400.000
874.236 345.772
3.383.236 1.745.772
268.801 506.891
268.801 506.891
3.652.037 2.252.663

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebreve nom. 700.000, nom. 700.000, nom. 512.000 & nom. 650.000 i

ejendommene Bymosevej 17 & 13, er til sikkerhed for mellemvarende med

kreditinstitut.

12
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T7VkmPsoOQ/MZuT5iqo2LmaRelOeu3olCpYr01X+O1bb0ZMjt13N5YpdOEm4kRZWVcezhb8jzMd0
tMZVx+KyIORPyaBIcNZWvYyV2+mzwUDmxv9LXKTfIYRD/zN3E2R7fxZ/LzZFPF/RGVxV9oOZts7Y
LJCwVEGJzJn7Bf1X5EDJNygMbgAx6bYLYfUcZoPhMoywz6kFKVZ/+2RwIVUfgTNelqXgu59t6Yl3
c02TgnS7mZi2SK2NbsR739QtpAgGYou0wo+ZOwgP5BO8P6SVfBTUsajEp3zYTRpSb8D0SaLpjoD0
U/7HItn0m0fOOjTf2ZTXFbK3TOdaB9ZjAAxA7A==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzgwODI0NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTjJDSFctTEY4TTgtU0lMU1ktRUZMRkwtSlhDWE0tUUZORU0iLCJkaWdlc3QiOiIxZmQyYzM0NDAyZWUxZWJjMzJmMTliYmY4NTM5MDJjZmFlZmM2ZDU0MmY1M2IwZGJhZWJhM2NiNTk3MzNlZDM0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRzJWV1ktVEpOUVgtRVExQTQtNEY2S1EtSEJFQ0otTzdFMksiLCJkaWdlc3QiOiJmYWJmYjNiMjU5ZGEwNjM5Mjg0ZDY5M2ViYTAyYjMwMDYyYmQwMWZiMGUyZmJjNzIzNGY1YzJjYjAwYmFmMjVlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UTc4MUYtNkYxQVktRkJNNkMtU0VDQ1YtRU5OUEotWlROSkE=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wNiAxNDo0OTo0MSswMDAw
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  Time                      Name                        IP               Activity                                                                                            
 ========================= =========================== ================ ==================================================================================================== 
  2019-06-03 12:33:11 UTC   Mette N?rregaard Gr?nning   195.225.90.252   The document was created                                                                            
  2019-06-03 12:35:20 UTC   Mette N?rregaard Gr?nning   195.225.90.252   A signing request email was sent to "Lauritz Lykke Smed" at "ls@piffany.eu"                         
  2019-06-03 12:35:20 UTC   Mette N?rregaard Gr?nning   195.225.90.252   A signing request email was sent to "hidden" at "mva@piffany.eu"                                    
  2019-06-03 12:46:03 UTC   Lauritz Lykke Smed          213.32.242.168   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-03 12:46:03 UTC   Lauritz Lykke Smed          213.32.242.168   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-03 12:46:14 UTC   Lauritz Lykke Smed          213.32.242.168   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-03 12:50:41 UTC   Lauritz Lykke Smed          213.32.242.168   The signer signed the document as direkt?r, adm. direkt?r, direkt?r, dirigent, registreret revisor  
  2019-06-03 13:40:18 UTC   hidden                      82.103.130.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-03 13:40:22 UTC   hidden                      82.103.130.178   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-03 13:41:40 UTC   hidden                      82.103.130.178   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-03 13:44:51 UTC   Mette N?rregaard Gr?nning   82.103.130.178   A signing request email was sent to "Michael Nielsen" at "mni@dossing.dk"                           
  2019-06-03 13:44:51 UTC   hidden                      82.103.130.178   The signer signed the document as direkt?r, adm. direkt?r, direkt?r, dirigent, registreret revisor  
  2019-06-03 13:45:12 UTC   Michael Nielsen             195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-03 13:45:42 UTC   Michael Nielsen             195.225.90.252   The signer signed the document as direkt?r, adm. direkt?r, direkt?r, dirigent, registreret revisor  
  2019-06-03 13:45:42 UTC   Mette N?rregaard Gr?nning   195.225.90.252   A signing request email was sent to "hidden" at "mva@piffany.eu"                                    
  2019-06-03 13:52:08 UTC   hidden                      82.103.130.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-03 13:52:13 UTC   hidden                      82.103.130.178   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-03 17:59:22 UTC   hidden                      82.103.128.151   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-04 06:06:26 UTC   hidden                      82.103.128.231   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-05 13:46:07 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "hidden" at "mva@piffany.eu"                           
  2019-06-05 13:54:36 UTC   hidden                      82.103.129.77    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 13:54:39 UTC   hidden                      82.103.129.77    The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-05 13:55:02 UTC   hidden                      82.103.129.77    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 13:55:46 UTC   hidden                      82.103.129.77    The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 13:57:57 UTC   hidden                      105.226.47.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 13:57:57 UTC   hidden                      105.226.47.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 14:09:26 UTC   hidden                      105.226.47.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 14:09:26 UTC   hidden                      105.226.47.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 14:09:37 UTC   hidden                      105.226.47.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 14:09:37 UTC   hidden                      105.226.47.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 14:09:45 UTC   hidden                      105.226.47.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 14:09:45 UTC   hidden                      105.226.47.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-05 18:59:11 UTC   hidden                      82.103.128.241   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-06 06:49:24 UTC   hidden                      195.225.90.252   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-06 06:49:24 UTC   hidden                      195.225.90.252   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-06 07:02:24 UTC   hidden                      82.103.130.178   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-06-06 14:49:34 UTC   hidden                      154.127.57.244   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-06-06 14:50:00 UTC   hidden                      154.127.57.244   The signer signed the document as direkt?r, adm. direkt?r, direkt?r, dirigent, registreret revisor  
  2019-06-06 14:50:00 UTC   Penneo system               154.127.57.244   The document signing process was completed                                                          
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