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Carmi Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Carmi Ejendomsselskab ApS
Kokkedal Industripark 106
2980 Kokkedal

Hjemstedskommune: Fredensborg

Direktion Fahri Savran

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinger

Bank Spar Nord

Stiftelsesdato 2. januar 2012

Regnskabsar 1. oktober - 30. september



Carmi Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i aret veeret at drive ejendomsudiejningsvirksomhed, handel og finan-
siering.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet har i arets lgb solgt en investeringsejendom, hvilket har udlgst et negativt resultat. Der henvises til
note 8 om seerlige poster.

Udover ovenstaende, er selskabets resultat i overensstemmelse med forventningerne.



Carmi Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Carmi Ejendomsselskab ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 -

30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 9. november 2023

Direktion

Fahri Savran



Carmi Ejendomsselskab ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Carmi Ejendomsselskab ApS:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Carmi Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. sep-
tember 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 -
30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.



Carmi Ejendomsselskab ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 9. november 2023
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor
mne26676



Carmi Ejendomsselskab ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Carmi Ejendomsselskab ApS for 2022/2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning omfatter udlejning af fast ejendom og indregnes og periodeafgreenses, saledes at nettoom-
saetningen svarer til lejeindteegten for regnskabsperioden. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer.



Carmi Ejendomsselskab ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditian samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte
fra kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Carmi Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaes-
sige underskud).

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 40-50 ar Forventet scrapveerdi 0-90%
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Carmi Holding ApS. Som fglge heraf indregnes aktuelle skat-
tetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under "tilgodehavender eller geeld til tilknyt-
tede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Carmi Ejendomsselskab ApS

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 1.002.941 1.021.883
3 Afskrivninger 156.122 75.450
Resultat af primaer drift 846.819 946.433
8  Andre driftsomkostninger 262.192 0
Resultat for finansielle poster 584.627 0
1 Finansielle omkostninger 761.449 702.195
Resultat for skat -176.822 244.238
2 Skat af arets resultat 18.784 53.730
Arets resultat -195.606 190.508

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 190.000
Overfart til overfart resultat -195.606 508

Disponeret -195.606 190.508
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Note

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 30. september

Aktiver
2023 2022
20.662.069 22.330.671
20.662.069 22.330.671
7.811 5.796
256.241 515.217
264.052 521.013
20.926.121 22.851.684
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Note

Balance 30. september

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Deposita, langfristede geeldsforpligtelser
Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geald i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Personaleomkostninger

Seerlige poster

Passiver

2023 2022
80.000 80.000
272.128 467.734
0 190.000
352.128 731.734
497.140 471.500
497.140 471.500
342.258 324.474
0 0
342.258 324.474
139 2.435.161
5.029 11.250
19.669.756 18.798.616
59.671 72.949
19.734.595 21.317.976
20.076.853 21.642.450
20.926.121 22.851.684
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Egenkapitalopgerelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. oktober 2021 80.000 467.226 300.000 847.226
Udbetalt udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Avrets resultat 0 508 190.000 190.508
Egenkapital 30. september 2022 80.000 467.734 190.000 737.734
Egenkapital 1. oktober 2022 80.000 467.734 190.000 737.734
Udbetalt udbytte 0 0 -190.000 -190.000
Avrets resultat 0 -195.606 0 -195.606

Egenkapital 30. september 2023 80.000 272.128 0 352.128
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat

Forggelse af hensaettelse til udskudt skat
Sambeskatningsbidrag

Skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. september

Afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. september

Regnskabsmassig vardi 30. september

2022/23 2021/22
761.449 702.195
761.449 702.195

0 0

25.640 53.730

-6.856 0

0 0

18.784 53.730
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger

22.698.223 18.224.412

0 4.473.811

1.512.480 0

21.185.743 22.698.223

367.552 292.102

156.122 75.450

0 0

523.674 367.552

20.662.069 22.330.671
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Carmi Ejendomsselskab ApS

Noter til arsregnskabet

2022/23 2021/22
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 0 0
Forfald 1-5 ar 0 0
Forfald inden 1 ar 139 2.435.161
139 2.435.161

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har pantebreve og byrder for i alt t.kr. 3.771 til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter og
ejerforeninger.

Ingen af selskabets gvrige aktiver er pantsat eller stillet til sikkerhed.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i koncernforhold. Selskabet hafter solidarisk med administrationsselskabet for det
samlede skattetilsvar i sambeskatningen.

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.

14



Carmi Ejendomsselskab ApS

Noter til arsregnskabet

2022/23 2021/22

Sarlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres starrelse og
art.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en raekke forhold, som afviger fra, hvad
ledelsen vurderer som en del af den primeere drift.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

Udgifter
Tab ved salg af investeringsejendom 262.192
Resultat af sarlige poster netto 262.192

Seerlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet:
Andre driftsomkostninger 262.192

Resultat af sarlige poster netto 262.192




