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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Knud Molsen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 15. marts 2021
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i Knud Molsen A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Knud Molsen A/S for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september
2020 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornaden omhu,

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Hjerring, den 15. marts 2021

One Revision
Statsautoriscret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 02 79
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Knud Molsen A/S
Akandevej 39
9800 Hjerring

CVR-nr.: 34121516
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Knud Molsen, Formand
Lis Molsen

Knud Molsen
One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Vandvarksvej 10
9800 Hjerring
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar varet at drive virksomhed med

udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 508.574 mod 484.000 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
239.781 mod 2.837.000 sidste ar. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i rsrapporten for
2018/19 forventede en bruttofortjeneste for 2019/20 i niveauet og et ordinert resultat efter skat pd Le
delsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Knud Molsen A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-

ger.

Lejeindteegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bil, administration og evrige omkostnigner.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundear karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer..

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fasts@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes drligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veardi, opherer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en @ndring i regnskabsmassigt sken.
Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingydelser pa kontrakter, der ikke er finansielle leasingkontrakter og evrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgorelsen over kontrakternes lebetid. Virksomhedens samlede forpligtelser vedrerende leasing-
og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser og eventualposter.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes drligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-

re end den regnskabsmassige veardi.

Genindvindingsvaerdien er den hejeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvardien opgoeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nr betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der representerer det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uvafhangig keber. Dagsvardien
opgores ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normalindtjeningsmodellen", hvor
ejendomsverdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en
kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vardi er konrrigeret for udskudt vedligeholde og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke af-spejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvardien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af galdende markedsforhold pa balancedagen for den pagazldende ejendomstype,
ejendommenes belig-genhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Skovareal indregnes til dagsvaerdi, svarende til vurderet handelsverdi pa statustidspunktet.
Arets dagsverdiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfores til de enkelte ejendommes drift med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration er vist i resultatopgerelsen og indgér i ejendommenes drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte

tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrorende

efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Gezldsforpligtelser
Gzld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

1/10 2019 1/1 2019
Nots -30/92020  -30/92019
Bruttofortjeneste 508.574 484
1 Personaleomkostninger -222.880 -221
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -91.550 -64
Nedskrivninger af omsatningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger. 0 3.750
Andre driftsomkostninger -783 -6
Resultat for finansielle poster 193.361 3.943
Andre finansielle indtegter 122.474 134
Ovrige finansielle omkostninger -8.424 -97
Resultat for skat 307.411 3.980
2 Skat af arets resultat -67.630 -1.143
Arets resultat 239.781 2.837
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 110.600 108
Overfores til overfort resultat 129.181 2.729
Disponeret i alt 239.781 2.837
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 315.291 406
4 Investeringsejendomme 12.650.000 12.650
Materielle anlegsaktiver i alt 12.965.291 13.056
Anlagsaktiver i alt 12.965.291 13.056
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 17
Andre tilgodehavender 7.432 7
Periodeafgransningsposter 13.270 6
Tilgodehavender i alt 20.702 30
Likvide beholdninger 5.039.330 4.897
Oms=tningsaktiver i alt 5.060.032 4.927
Aktiver i alt 18.025.323 17.983
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Balance 30. september

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 12.665.685 12.537
Foresldet udbytte for regnskabséret 110.600 108
Egenkapital i alt 13.276.285 13.145

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 1.966.962 1.899
Hensatte forpligtelser i alt 1.966.962 1.899
Geeldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter 0 282
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.500 27
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.475.651 2.397
Anden geld 279.925 233
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.782.076 2.939
Gzldsforpligtelser i alt 2.782.076 2.939
Passiver i alt 18.025.323 17.983
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-

pital tat aret I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 500.000 12.536.504 108.000 13.144.504

Udloddet udbytte 0 0 -108.000 -108.000
Arets overforte overskud eller

underskud 0 129.181 110.600 239.781

500.000 12.665.685 110.600 13.276.285
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Noter

1/10 2019 1/1 2019
-30/9 2020 -30/92019
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 220.800 221
Personaleomkostninger i evrigt 2.080 0
222.880 221
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 67.630 1.143
67.630 1.143
30/9 2020 30/9 2019
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2019 532.751 149
Tilgang i arets lob 0 383
Kostpris 30. september 2020 532.751 532
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -125.910 -62
Arets afskrivninger -91.550 -64
Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -217.460 -126
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2020 315.291 406
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2019 2.106.278 2.106
Kostpris 30. september 2020 2.106.278 2.106
Regulering til dagsverdi 1. oktober 2019 10.543.722 6.794
Arets regulering til dagsveerdi 0 3.750
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2020 10.543.722 10.544
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 12.650.000 12.650
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Selskabets investeringsejendom bestar af en erhvervsejendom pa 912 m2 beliggende i Hjorring
kommune. Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til
dagsvaerdi ved anvendelsen af den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100% udlejet til en arlig leje pd 759.677 kr. og &rlige omkostninger pa 114.370 kr.
Afkastkravet udger 5,75% pr. 30.09.2020 (6,00% pr. 30.09.2019). Ejendommen er vardiansat til
11.500 tkr. (12.610 kr./m2). En forfogelse eller nedsattelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil
reducere eller oge dagsvardien med ca. 500 t.kr.

Den anvendte vaerdianseattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Skovarealet er for indevarende ar medtaget under investeringsejendomme med 1.150 t.kr. (ca.
75.000 kr. pr. hektar)
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