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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for T EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hedehusene, den 28/07/2020

Direktion

Kim Juul Truelsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei T EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for T EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Stege, 28/07/2020

Kirsten Kirkhoff , mne9390

statsautoriseret revisor

KIRKHOFF, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30351002
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering og udlejning af fast ejendom og dermed besl asgtet
virksomhed.

Usaedvanlige for hold

Der har ikke vagret usasdvanlige forhold i arets | gb.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har ikke vaget usikkerhed ved indregning og maling.

Vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets udlgb

Der har ikke vagret vaesentlige begivenheder efter regnskabsarets udlab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsregnskabet.

Nettoomsagtning

Lejeindtaggter medregnesi resultatopgerelse for den periode, som de vedrerer.

Omkostninger til gendommenesdrift
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Omkostninger til egendommenes drift indeholder bidrag til g erforeninger, ejendomsskatter, vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter.

Skat af aretsresultat

Sel skabet er sasmmen med modervirksomheden og dennes dattervirksomheder omfattet af de danske regler
om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger malestil dagvaardi efter arsregnskabslovens § 38 i henhold til ekstern vurdering fraen
vurderingsmand.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afdluttet brugstid.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Driftsmateriel og inventar Sar

Aktiver med en kostpris paunder 13 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffel sesdret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
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indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessig ejede andel af
virksomhederne reguleret for resterende vaardi af positiv eller negativ goodwill samt urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab.

Dattervirksomhedernes og de associerede virksomheders resultat indregnesi resultatopgerel sen
forholdsmaessigt til de andele, der svarer til kapitalandelene.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ vaardi maestil DKK 0. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrivesi det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser.

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer il
nominel vaardi. Der nedskrivestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
"Tilgodehavendesambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.
Gaddsforpligt elser

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme malesttil dagsvaadi.

@vrige gad dsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. Kr.
Bruttor@SUltal .......ccocoeeeiieie e e 389.355 5.169
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 0 843
Resultat af ordinaa primaer drift .......cccoevninieiiieereeree 389.355 4.326
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccceveneee. 412.500 0
Dagsvaadiregulering af gadd ........ccccoeoiiiiiinin e 13.416 0
Andrefinansielle iINALaagter ... 641 0
@vrige finansielle 0mKOStNINGEr .......ccocvvererireree e -121.496 -128.552
Ordineert resultat far skat .......cccoooeviiiinie 694.416 -105.842
SKat af ArELSTESUIAE ......cveeeeeeeeereeeeeeeeeetee et benas 2 -152.178 24.330
ATEISTESUIAL .ottt 542.238 -81.512
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ............... 0 -194.491
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeeeeeiecieeiee e e 542.238 112.979
= SRS 542.238 -81.512
Note
Saalige poster fraresultatopg@relSEN ........ccocvvvveveevenenese s 3
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccooovevereenenene,
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccveueeneen.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2019
kr.

6.765.291

0

4 6.765.291

6.765.291

36.500
0
932.030

968.530
0
968.530

7.733.821
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2018

kr.
4.255.693
0

4.255.693

4.255.693

6.268
231.486
0

237.754
185.731
423.485

4.679.178
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
Gad til BANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccccvevvvvieecieccieenee,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneeee.
Skyldig SelSkabsskat ........cccccveieecicieiece e

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveivieienceieeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvveeeeececeee e

Note

2019

kr.
80.000
2.426.853

2.506.853
174.892
174.892

2.001.388
46.394

2.047.782

348.782
6.382
770.003
1.774.415
91.512
13.200

3.004.294

5.052.076

7.733.821
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2018

kr.
80.000
1.884.615

1.964.615
114.226
114.226

2.350.155
58.407

2.408.562

31.752
0
39.199
0
120.824
0

191.775

2.600.337

4.679.178
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret . or tort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 80.000 1.884.615 1.964.615
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 542.238 542.238
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 80.000 2.426.853 2.506.853
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2019 2018
kr. Kr.
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 0 843
0 843

2. Skat af aretsresultat
2019 2018
kr. kr.
Skyldigt sambeskatningsbidrag -91.512 -120.724
AEndring af udskudt skat -60.666 -145.154
-152.178 24.330

3. Saxlige poster fraresultatopgerelsen

Her kan du indsadte tekst og tabeller (for nogle noter er det ikke muligt at indsadte tabeller).

2019 2018
kr. Kr.
Fortjeneste ved salg af grunde og bygninger ... 257.030 0
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Side 16 af 17

Grundeog AndreAnlayg

bygninger mv.

kr. Kr.

Kostpris primo 3.523.000 44.800

Afgangi aret -675.000 0

Tilgang i aret 2.772.098 0

Kostprisultimo 5.620.098 44.800

Opskrivninger primo 732.693 0

Tilbagefert opskrivninger pa afheandede aktiver 412.500 0

Opskrivninger ultimo 1.145.193 0

Af- 0g nedskrivning primo 0 -44.800

Arets af- og nedskrivninger 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 -44.800

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.765.291 0
Senest offentlige g endomsvurdering 3.890.000

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. kr. Kr.

Prioritetsged d 2.350.170 348.782 2.001.388 1.732.897

Huslgjedeposita 59.594 13.200 46.394 46.394

2.409.764 361.982 2.047.782 1.779.291

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet had'ter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomsten.

CVR-nr. 34093873



Side 17 af 17

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 2.350 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 3.993 samt i andre
tilgodehavender, t.kr. 929.

Endvidere er der udstedt €jerpantebreve, skaded gsbreve mv. med pant i ejendomme panom. t.kr.
25 til sikkerhed for gadd til gerleglighedsforeninger.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte
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