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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for T
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Taastrup, den 26/04/2016

Direktion

Kim Juul Truelsen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei T Ejendomme ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for T Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, 26/04/2016

Kirsten Kirkhoff

statsautoriseret revisor

KIRKHOFF, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30351002
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsregnskabet.

Nettoomsaetning

Lejeindtaggter medregnesi resultatopgerelse for den periode, som de vedrerer.

Omkostninger til gendommenes drift

Omkostninger til egendommenes drift indeholder bidrag til gerforeninger, ejendomsskatter, vedligeholdelse
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mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar i drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgarel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med sel skabets moderselskab, JK Holding af 2008 ApS, som
administrationssel skab og dette selskabs @vrige dattersel skaber.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger mélestil dagvaadi efter arsregnskabslovens § 38 i henhold til ekstern vurdering fraen
vurderingsmand.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris paunder 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessig ejede andel af
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virksomhederne reguleret for resterende vaardi af positiv eller negativ goodwill samt urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab.

Dattervirksomhedernes og de associerede virksomheders resultat indregnes i resultatopgerel sen
forholdsmaessigt til de andele, der svarer til kapitalandelene.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ vaardi malestil DKK 0. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrivesi det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel ser.

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til
nominel vaardi. Der nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst korrigeret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster. Aktuelle
skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat overfarestil selskabets moderselskab, JK Holding af 2008
APpS, der er administrationssel skab for de sambeskattede sel skaber.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtel ser som udskudte skatteaktiver. Den
udskudte skat males pa grundlag af den aktuelle skattesats. ZEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme malesttil dagsvaadi.

@vrige gad dsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. Kr.
Bruttor @SUlTal .......coceeieiieiiee e s 236.637 201.009
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 -8.960 -8.960
Resultat af ordinaa primaar drift .......ccceceveieninnneneneens 227.677 192.049
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme 5 1.412.930 .31.191
Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og 153.854 0
tilgodehavender, der er anlaggsaktiver .........ccccevvvceveececcieceeee '
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooeviiiieiie e -186.826 -121.637
Ordinaert resultat far skat ......cccocceveeviniene e 1.607.635 39.221
SKat af AretSTESUITAL ......c.cceeueeeeieeieceeeee e 3 -316.622 -10.113
ATESTESUIAL .o 1.291.013 29.108
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 117.698 0
OVErfart reSUItal ........ccooeeiieiieeee s 1.173.315 29.108
= S 1.291.013 29.108
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder .........ccoceveveceeieecneee,

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccoevevvciveveeee.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..o,

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o

Note 2015
kr.

6.185.000

16.163

4 6.201.163
153.854
5 153.854

6.355.017

0
199.480

199.480
58.464
257.944

6.612.961
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2014

kr.
4.827.947
25.123

4.853.070
0
0

4.853.070

271
0

271
9.608
9.879

4.862.949
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e
Gadd til DaNKEr ..o
Modtagne forudbetalinger frakunder .........cccocvvoviviinininincnens
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveeienenennniens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccveeeeee

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQ vt

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveivviiivnceniee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeieeeceecee e,

PASSIVEL T @IT oo nmnennne

Note

2015

kr.
80.000
117.698
1.517.623

1.715.321
384.754
384.754

2.881.205
123.480

3.004.685

96.760

0

9.500
38.659
1.363.282

0

1.508.201

4.512.886

6.612.961
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2014
kr.
80.000
0
344.308

424.308
78.269
78.269

2.974.409
117.780

3.092.189

75.641
19.866
12.840
29.255
1.128.164

2417

1.268.183

4.360.372

4.862.949
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret Rmve_for_
kapital nettoops!mvnmg Overfart | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccocceevieievieeeeeceee e 80.000 0 344.308 424.308
ATetSTESUIAL ....veeceeeeeeeeee e, 117.698 1.173.315 1.291.013
Egenkapital, ultimo .......ccocceevvecerieeeeceee e 80.000 117.698 1.517.623 1.715.321
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Side 14 af 17

2015 2014
kr. Kr.
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 8.960 8.960
8.960 8.960

2. Dagsvaardiregulering af gadd vedr gr ende investeringsej endomme
2014 2013
kr. kr.
Vaadiregulering investeringsejendomme 1.357.053 -6.400
Vaadiregulering pa gadd til realkreditinstitutter 55.877 -24.791
1.412.930 -31.191

3. Skat af aretsresultat

2014 2013
kr. kr.
Aktuel skat overfert til administrationssel skab -10.137 -17.841
AEndring af udskudt skat -368.600 7.728
Regulering vedrarende tidligere & mv. 62.115 0
-316.622 -10.113
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets af - og nedskrivninger
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Senest offentlige g endomsvurdering
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Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. Kr.
4.473.791 44.800
0 0
4.473.794 44.800
360.553 0
1.350.653 0
1.711.206 0
-6.400 -19.677
6.400 -8.960
0 -28.637
6.185.000 16.163
4.720.000
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i arets resultat
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Smedel gkken 1/S, Taastrup

6. Registreret kapital mv.

Anparterne er ikke opdelt i klasser.
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Kapitalandelei

associerede
virksomheder

kr.

0
0

0

153.854

153.854

153.854

Ejerandel Egenkapital

Arets
resultat

50 %

307.707

307.707

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Stiftelse, kontant indskud 29. december 2011

Anpartskapital ultimo

7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Huslg edeposita

Gadd i alt Afdrag naeste

ultimo
Kr.
2.977.965
123.480

ar

kr.
96.760

0

Langfristet
andel

kr.
2.881.205
123.480

kr.

80.000

80.000

Restgadd
efter 5ar
kr.
2.501.917
123.480

3.101.445

96.760

3.004.685

2.625.397
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8. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for koncernsel skabs bankgadd, t.kr. 350.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 2.978 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 6.185.

Endvidere er der udstedt €jerpantebreve, skaded gsbreve mv. med pant i jendomme panom. t.kr.
408 til sikkerhed for gadd til gerlejlighedsforeninger.

10. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende veadi:

JK Holding af 2008 ApS
Hyldevangen 2, Sengel gse
2630 Taastrup
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