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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomssel skabet Messinave) A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 05.02.2016

Direktion

LarsMgaller

Bestyrelse

Claus Brun Rasmussen Kim Skovhus Lars Olesen Lyngso
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet M essinave A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Messinavej A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Aarhus, den 05.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jacob Ngrmark
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formd er erhvervelse, salg og udligjning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2015 realiseret et overskud far skat pa 2.893 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.
Arets resultat er pévirket positivt af dagsvaadiregulering af investeringsejendomme pé 1.500 t.kr. og positivt
pavirket af dagsvaadiregulering af finansielle forpligtelser pa 314 t.kr.

Efter overfarsel af arets resultat udger egenkapitalen 13.434 t.kr.

For 2016 forventes et positivt resultat fer veardireguleringer og skat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning bestar af |jeindtasgter ved udlejning af Igjemal til private og erhverv. Lejeindtaagter indregnes
i resultatopgerel sen efter forfal dsprincippet.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser sdsom
gadd til realkreditingtitutter og bankgadd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til dagsveadi.



Ejendomsselskabet Messinavel A/S 7

Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
2.224.311 2.166.715
1.500.000 2.500.000
1 314.147 32.054
(689.011) (691.878)
3.349.447 4.006.891
2 (456.825) (469.122)
2.892.622 3.537.769
3 (635.383) (700.130)
2.257.239 2.837.639
2.257.239 2.837.639
2.257.239 2.837.639
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
34.000.000 32.500.000

4 34.000.000 32.500.000
34.000.000 32.500.000

154.807 160.229

0 31.496

154.807 191.725

154.807 191.725

34.154.807 32.691.725
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Gedd til realkreditinstitutter
Bankgedd

Anden gadd

Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser

Bankgedd

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

2015 2014
Note kr. kr.
5 5.000.000 5.000.000
8.433.722 6.176.483
13.433.722 11.176.483
1.838.000 1.380.000
1.838.000 1.380.000
16.479.163 16.997.529
484.636 1.031.117
334.907 328.526
6 17.298.706 18.357.172
6 791.850 777.722
416.525 625.966
113.180 105.221
262.824 269.161
1.584.379 1.778.070
18.883.085 20.135.242
34.154.807 32.691.725
7
8
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Aretsresultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
5.000.000 6.176.483 11.176.483
0 2.257.239 2.257.239
5.000.000 8.433.722 13.433.722
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af finansielle for pligtelser
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtelser omfatter regulering af prioritetsgadd til balancedagens kurs-
vaadi. Dagsvaadireguleringen af finansielle forpligtelser udger i indevearende ar en indtasgt pa 314 t.kr.

2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 456.825 469.122
456.825 469.122
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 177.180 166.130
AEndring af udskudt skat 458.000 703.000
Regulering vedrarende tidligere &r 203 0
Effekt af andrede skattesatser 0 (169.000)
635.383 700.130
Investerings-
g endomme
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 26.776.286
Kostprisultimo 26.776.286
Dagsvaadireguleringer primo 5.723.714
Arets dagsvaardiregul eringer 1.500.000
Dagsvaar direguleringer ultimo 7.223.714
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 34.000.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa bag-
grund af markedsvaadiberegninger ud fra nettolgen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets g endom udger 5,5% pr. 31.12.2015.
En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaardi med 2,8 mio.kr.
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Noter

5. Virksomhedskapital
Ordinage aktier

6. Langfristede gedds-
forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Bankgadd

Anden gadd

Palydende Nominel

vee di vaar di

Antal kr. kr.

5.000 1.000,00 5.000.000

5.000 5.000.000

Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5&
2014 2015 2015 2015

kr. kr. kr. kr.

255.815 248.300 16.479.163 15.301.987
521.907 543.550 484.636 0

0 0 334.907 0

777.722 791.850 17.298.706 15.301.987

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd og bankgadd er sikret ved pant i g endom.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsat g endom udger 34.000.000 kr.

8. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

Hersiles ApS, Buskelundtoften 21, 8600 Silkeborg

LOL ApS, Aarhus, llderveg 15 B, 8270 Hgjbjerg
Saren Leth Pedersen, Fuglsangs Alle 7, 8210 Aarhus V

Kim Skovhus Holding ApS, Ole Rgmers Gade 42, 8000 Aarhus C
Actus Ejendomme A/S, Marselisborg Havnevej 52, 8000 Aarhus C
P.J. Holding, Risskov ApS, Laakevej 22, 8240 Risskov



